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Con fundamento en el articulo 115, fracciones Il y lll, inciso g, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; en el articulo 181, fraccién I1X de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn; en los articulo 15, 33, fracciones b) y p) y 227 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, asi como de los articulos 11, 58 y 60 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y de los
articulos 11, 86, 111, 136, 360, y 361 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se presenta el siguiente proyecto
de:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO PARA EL
MUNICIPIO DE MONTEMORELOS, NUEVO LEON.

TITULO PRIMERO.
Disposiciones generales.

CAPITULO PRIMERO.
Definiciones béasicas y criterios de aplicacion.

Articulo 1. Las disposiciones del presente Reglamento son de orden publico e interés
social y tiene por objeto el establecer y precisar las reglas conforme a los cuales se
aplicaran las normas y disposiciones contenidas en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, (Ley Federal), en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leodn, (Ley), en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Montemorelos, Nuevo Leén, 2060, (Programa urbano), y en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano 2030, Montemorelos Nuevo Leon, (Plan Municipal)

Articulo 2. Para la aplicacion del presente reglamento, la autoridad municipal debera
conducirse en apego irrestricto a los principios de politica publica establecidos en el
articulo 4, tanto de la Ley Federal, como de la Ley.

Articulo 3. El presente Reglamento de Zonificacion y uso del suelo busca cumplir con
las obligaciénes del municipio establecidas en los articulos 11, 58 y 60, de la Ley
Federal, asi como en los articulos 10, 11 y 399 de la Ley, en lo referente a:

a) Administrar y ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo urbano,
de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven;

b) Evaluar y vigilar el cumplimiento de los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven;

C) Utilizacion de procesos de informacion publica, transparencia y rendicién de
cuentas, en la administracién y otorgamiento de las autorizaciones, permisos y
licencias de las acciones urbanisticas, y

d) Cumplir con los tiempos de respuesta maximos, establecidos en Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
estado de Nuevo Ledn, en relacién a las diferentes solicitudes de licencias y
permisos urbanos recibidas.



Articulo 4. Para los efectos del presente reglamento y su aplicacion, se entendera por:

VI.

VII.

VIII.

Accién Urbanistica: Actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento
del suelo dentro de Areas Urbanizadas o Urbanizables y areas rurales, tales
como: subdivisiones, parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamientos,
condominios, conjuntos urbanos o urbanizaciones en general , asi como de
construccion, ampliacion, remodelacion, reparacion, demolicion o reconstruccion
de inmuebles, de propiedad publica o privada, que por su naturaleza estan
determinadas en los planes o programas de Desarrollo Urbano o cuentan con
los permisos correspondientes. Comprende también la realizacion de obras de
equipamiento, infraestructura o Servicios Urbanos;

Alineamiento vial: La traza sobre el terreno, que limita el predio respectivo con
la via publica en uso, o con la futura via publica determinada en los planes y
programas de desarrollo urbano vigentes, la cual representa la superficie que
esta obligado a dejar libre de construccion el propietario o poseedor del lote 0
predio;

Altura de edificacion: Medida vertical de cada punto de la edificacion
determinada a partir del nivel de terreno natural, hasta el nivel superior de la
ultima losa de la edificacion. En el caso de losas inclinadas, la determinacion de
la altura se hara hasta el punto mas alto de la losa;

Aprovechamiento: El uso de suelo, destino de suelo, giro, clasificacién o
actividad en especifico a que se dedica o puede dedicarse un lote, predio,
edificacion o parte de ella;

Arbol: Cualesquier especie vegetal cuyo tronco posea un diametro, en su
seccion transversal, superior a los cinco centimetros (5 cm.), medido a una altura
de un metro veinte centimetros (1.20 metros) del suelo;

Arbusto: Aquellas especies vegetales de tronco lefioso, con alturas menores
de dos metros (2.0 metros);

Area de preservacién natural: Zonas de preservacion ecoldgica y de
conservacion en su estado natural, establecidas en el Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion de Montemorelos, Nuevo Ledn, 2060, o en
cualesquier otro Plan o Programa Urbano aplicable, vigente, de conformidad con
la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Ley
Ambiental del Estado, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn y demas disposiciones legales y reglamentarias, en razéon de sus
caracteristicas de valor ecoldgico o preservacion ecoldgica, cientifica o
paisajistica. El area de preservacion natural es area no urbanizable;

Area no urbanizable: Son las areas naturales protegidas; distritos de riego,
zonas de recarga de mantos acuiferos, tierras de alto rendimiento agricola,
pecuario o forestal, derechos de via; zonas arqueoldgicas y demas bienes del
patrimonio histérico, artistico y cultural, los terrenos inundables y las que tengan
alto riesgo que no sea mitigable, y se encuentran sefialados como tales en los
Atlas de Riesgo, en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
de Montemorelos, Nuevo Ledn, 2060, o en cualesquier otro Plan o Programa
Urbano aplicable, vigente, las cuales no deben ser urbanizadas;



XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

Area rural: Superficie de suelo en estado natural con usos agropecuarios o
extractivos que puede o no ser colindante con el area urbana o urbanizada y que
no esta conectada a las redes de infraestructura y servicios publicos;

Area Urbanizable: Territorio para el Crecimiento urbano contiguo a los limites
del Area ya Urbanizada del Centro de Poblacién, que, por reunir las condiciones
0 aptitud necesarias para ser dotadas de servicios, la autoridad municipal
determina a través de los planes o programas de Desarrollo Urbano y cuya
extension y superficie se calcula en funcion de las necesidades de nuevo suelo
indispensable para su expansion;

Area Urbanizada: Territorio ocupado por los Asentamientos Humanos dotado
con redes de infraestructura, vialidad, equipamientos y servicios, con la
aprobacién de la autoridad correspondiente;

Area vendible: Es el area de un fraccionamiento o conjunto urbano sujeto a
régimen de propiedad en condominio 0 no, que esta prevista para funciones o
aprovechamientos diversos y que podra ser enajenada a terceros una vez que
se haya cumplido con los requisitos y obtenido las autorizaciones establecidas
en la Ley y en este reglamento;

Asentamiento Humano: El establecimiento de un conglomerado demografico,
con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente
localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras
materiales que lo integran;

Asentamiento Humano Irregular: El establecimiento de un conglomerado
demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos naturales
y las obras materiales que lo integran el cual fue ocupado por invasion o
mediante operaciones traslativas de dominio, sin autorizacion de la autoridad
competente;

Asesor: Persona fisica o moral, con los conocimientos técnicos adecuados para
responder en forma solidaria, en lo relativo a la seguridad estructural, disefio
urbano, disefio arquitectonico, instalaciones, asi como estudios técnicos de
impacto vial, de impacto ambiental, hidrolégicos o hidraulicos, de mecanica de
suelos y geolégicos o geotécnicos, segun sea el caso, y debera cumplir con los
requisitos establecidos en el presente Reglamento y demas ordenamientos
juridicos aplicables a la materia;

Autoridad Municipal: EI R. Ayuntamiento municipal, El C. Presidente Municipal,
el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, el C. Tesorero
Municipal, el Inspector o inspectores de Desarrollo Urbano y ecologia municipal,
y/o a la persona que el municipio designe para hacer valer el presente
reglamento, asi como el personal de Proteccién Civil Municipal;

Canada: El accidente topografico natural por cuya superficie drena
permanentemente o intermitentemente el agua pluvial de una cuenca
determinada. Para el caso del calculo de caudales que escurririan por dicha
canada, se debera de utilizar un periodo de retorno de lluvia maxima de cien
afios y medido el caudal en litros por segundo;

Centros de Poblacién: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas y las
gue se reserven para su expansion y las que se consideren no urbanizables,



XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

conforme a los planes o programas municipales de desarrollo urbano, asi como
las que por resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacion
de los mismos;

Clausura: Acto administrativo mediante el cual la autoridad municipal
competente, ya sea como sancion o como medida de seguridad, ordena la
suspension de actividades de los establecimientos, edificaciones o predios,
colocando los sellos correspondientes;

Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS): Es el factor, expresado en
porcentaje, que multiplicado por la superficie total de un predio, determina la
superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento, sétanos o
de cualesquier material impermeable que lo cubra y que evite la filtraciéon del
agua de lluvia al subsuelo;

Superficie libre (m2)
CAS= - X 100
Superficie total del predio (m2)

Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS): Es el factor, expresado en
porcentaje, que multiplicado por la superficie total de un predio, determina la
maxima superficie construible de desplante en o sobre la superficie de ese
predio;
Superficie de desplante (m2)
COS= - X 100
Superficie total del predio (m2)

Coeficiente de Uso de Suelo (CUS): Es el factor que multiplicado por la
superficie total de un predio o lote, determina la maxima superficie de
construccién que puede tener una edificacién, en un lote determinado. Se refiere
a la construccion techada, cerrada o abierta maxima que se puede permitir en
un predio;

Area total de construccion

CUS= -
Superficie total del predio (m2)

Conjunto Urbano: Es el desarrollo inmobiliario en el que, una vez expedidas
las licencias de construccion respectivas, en un lote o predio se pueden realizar
una o mas edificaciones con diversidad de locales o areas con aprovechamientos
de usos de suelo y usos de edificacion diversos, sin vias publicas en su interior,
en el cual puede solicitarse la autorizacion para constituir un régimen de
propiedad en condominio, o se puede optar por continuar con el régimen de
propiedad original; o bien el desarrollo inmobiliario del cual, una vez que se
sometioé a todas las etapas de autorizacion de los fraccionamientos, y sin vias
publicas interiores, resulta el fraccionamiento y la urbanizacion del suelo con
areas de uno o varios usos de suelo o0 aprovechamientos, denominadas
unidades de propiedad privativa o unidades en condominio sujetas al régimen de
propiedad en condominio horizontal;

Conservacién: Accion tendiente a preservar las zonas con valores historicos y
culturales, asi como proteger y mantener el equilibrio ecoldgico en las zonas de
servicios ambientales;

Coordinacién y/o Direccidn de Proteccién Civil: Area de Proteccion Civil de
la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Montemorelos, Nuevo Ledn;



XXVI.

XXVII.
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XXIX.

XXX.
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XXXII.

Consolidacién: Politica urbana o acciones dirigidas a fortalecer las zonas
urbanas existentes con los elementos de infraestructura y equipamiento que
sean necesarios para lograr el equilibrio en la vida urbana;

Constancia de terminacién de obras de urbanizacién: Acto mediante el cual
el Municipio asume las obligaciones de prestar servicios publicos a un nuevo
fraccionamiento o conjunto urbano donde se hayan autorizado vialidades
publicas;

Crecimiento: Politica o accion urbana tendiente a ordenar y regular las zonas
para la expansion fisica de los Centros de Poblacion;

Decibel: Unidad de medida para determinar la intensidad del sonido;

Densidad habitacional: La cantidad maxima permitida de viviendas,
construidas o por construirse, en una zona determinada de la ciudad, la cual
puede ser bruta o neta;

Densificacién: Accion urbanistica cuya finalidad es incrementar el nimero de
habitantes por unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los Espacios Publicos y sus infraestructuras;

Derecho de via: Es el area de suelo o terreno que se establece en un plan de
desarrollo urbano y que resulta necesaria para el alojamiento actual o futuro de
instalaciones, vialidades, servicios publicos, equipamiento e infraestructura, que
el propietario o poseedor de lote o predio afectado por estos destinos, esta
obligado a dejar libre de construccion o cualquier otro obstaculo en el nivel
subterraneo, a superficie y aéreo;

Desarrollador inmobiliario: Persona fisica o0 moral que promueve y ejecuta
proyectos inmobiliarios;

XXXIV.Destinos del suelo: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas

XXXV.

zonas o predios de un Centro de Poblacion;

Dictamen de Impacto Urbano Regional: Es el instrumento legal, por el cual se
establece un tratamiento normativo integral para el uso o aprovechamiento de un
determinado predio o inmueble, que por sus caracteristicas produce un impacto
significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y servicios publicos
previstos para una regién o para un Centro de Poblacion, en relacién con su
entorno regional, a fin de prevenir y mitigar, 0 compensar en su caso, los efectos
negativos que pudiera ocasionar, sera expedido por el Estado a través de la
Secretaria De Movilidad y Planeacion Urbana, en coordinacion con los
Municipios afectados o beneficiados por el proyecto de que se trate y se tramitara
sin perjuicio de las autorizaciones municipales que procedan;

XXXVI.Discapacidad: Es toda restriccion o pérdida, causada por una anormalidad en

la estructura psicoldgica, fisiolégica, anatémica o funcional de una persona, que
limita las oportunidades para participar en la vida normal, a un sector de la
poblacion, al mismo nivel que la mayoria de los individuos;

XXXVII.Equipamiento Urbano: EI conjunto de inmuebles, instalaciones,

construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los Servicios



Urbanos y desarrollar las actividades econdmicas, sociales, culturales,
deportivas, educativas, de traslado y abasto;

XXXVIII: Espacio publico: Areas o predios de los Asentamientos Humanos destinados

al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre
transito; incluye espacios abiertos como plazas, parques y vialidades;

XXXIX.Estudio de integracién a la imagen urbana en el entorno: Estudio que se

XL.

XLI.

XLII.

XLIII.

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

debera de presentar a la autoridad municipal al solicitar permisos o licencias de
construccién, de restauracion, de adecuacion, de integracion, de intervencion, de
liberacion, de mantenimiento, de reconstruccion, de rehabilitacion, de
reintegracion, de restauracién, o de reutilizacion, de un inmueble ubicado en el
Centro Historico, el cual debera de considerar las caracteristicas arquitectonicas
de los inmuebles colindantes en relacién a: proporcion, altura, escala, elementos
ornamentales, color y demés elementos que armonicen y se integren con el
conjunto de edificios cercanos;

Evaluaciéon de Impacto Ambiental (EIA): Es el procedimiento técnico-
administrativo que sirve para identificar, evaluar y describir los impactos
ambientales que producira un proyecto en su entorno en caso de ser ejecutado,
todo ello con el fin de que la autoridad competente pueda aceptarlo, rechazarlo
o modificarlo;

Factibilidad de uso de suelo: Es el acto administrativo mediante el cual, la
Autoridad Municipal sefiala los usos del suelo factibles de ser utilizados en un
predio, de acuerdo con el Plan o Programa de Desarrollo Urbano vigente,
aplicable;

Fraccionamiento: Toda divisibn de predios en lotes o fracciones, para la
trasmision de la propiedad o posesion de los mismos, o que tienda a ese objeto,
ademas, los que impliquen la apertura de una 0 mas vias publicas con servicios
de agua potable, drenaje sanitario, electrificacion y pavimento de manera
inmediata o progresiva,

Frente del lote: Toda aquella colindancia de un predio o lote con una via publica
o privada;

Funcién(es) o Giro(s): Es la actividad, aprovechamiento o funcion especifica
que se permite, condiciona o prohibe en la Matriz de Compatibilidad del
Programa urbano aplicable, vigentepara un lote, predio o edificacion;

Imagen urbana: impresion visual que producen las caracteristicas fisicas,
arquitecténicas, urbanisticas, del medio ambiente y socio-econdémicas de una
localidad;

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente, ocasionado por la accion del
hombre o de la naturaleza;

Impacto a la movilidad: Es el estudio que analiza las caracteristicas,
condiciones y capacidad de la infraestructura vial, ciclista y peatonal, asi como
la oferta de los servicios de transporte publico, que en combinacién con los
aspectos del contexto urbano, tienen efectos sobre la movilidad en una
determinada zona, asi como de los efectos producidos por la modificacién de los
movimientos o flujos vehiculares y peatonales en la vialidad de la misma,
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causado por una nueva construccion puesta en operacién, o por el cambio de
uso de una edificacion o del desarrollo de un nuevo fraccionamiento o desarrollo
inmobiliario;

Impacto urbano Regional: Es la influencia o alteracién causada por alguna
obra, edificacion o proyecto publico o privado que, por su proceso constructivo,
funcionamiento o magnitud, modifique o altere el funcionamiento integral y eficaz
de la vialidad, la infraestructura, los servicios publicos, los usos de suelo y el
equipamiento urbano en una zona de un Centro de Poblacion en relacion con su
entorno;

Incorporacién: Es el proceso mediante el cual un predio o area urbanizable se
convierte en urbanizada mediante su habilitacién con servicios e infraestructura
y las cesiones que para fines publicos se establecen en la Ley y en este
reglamento, a través de alguna de las acciones urbanas que se contempla en los
anteriores ordenamientos juridicos;

Infraestructura: Los sistemas y redes de organizacién y distribucién de bienes
y servicios en los Centros de Poblacién, tales como agua potable, drenaje
sanitario, gas natural y electricidad, incluyendo aquellas relativas a las
telecomunicaciones y radiodifusion; Infraestructura verde: sistema de practicas,
obras 0 equipos que utilizan procesos que sirvan para la captacion,
esparcimiento, infiltracion, integracién o reutilizacién de aguas pluviales o
escorrentias;

Inspector: El personal comisionado por cualquiera de las autoridades
encargadas de la aplicacion de este Reglamento, responsable de la inspeccion
y vigilancia, ejecucion de las medidas de seguridad y sanciones a las obras de
construccién y demas instalaciones publicas y privadas, contempladas por la
Ley, el Reglamento y el Plan o Programa Urbano aplicable, vigente;

Ley: Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leodn;

Ley Federal: Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano;

Licencia: Es el acto administrativo mediante el cual, la autoridad resuelve la
solicitud para los usos de suelo, las construcciones, los fraccionamientos, etc.,
de las reguladas por la Ley y por el presente Reglamento;

Lineamientos generales de disefio urbano o urbanisticos: Acto
administrativo mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
municipal, establece los requisitos de disefo urbano a que debera someterse el
disefo de los fraccionamientos y/o Conjuntos Urbanos;

Lote o predio: Porcién delimitada de superficie de terreno, mismas que resultan
de fraccionamientos, subdivisiones, parcelaciones y demas figuras previstas por
la Ley;

Manejo integral de aguas pluviales: Conjunto de acciones encaminadas a
regular el flujo y cauce natural de los escurrimientos pluviales que comprende
zonas de amortiguamiento, delimitacion de los cauces, conduccion o drenaje de
aguas pluviales, obras de manejo de suelos, de control de acarreos, de control
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LXIV.
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de flujos, de infiltracion, de percolacion y de filtracion de agua y, en casos
excepcionales, obras de derivacidon y desvio de cauces, entre otras. Dichas
acciones pueden clasificarse en: obras en cauces naturales, que comprenden
cafadas, arroyos y rios; obras maestras que comprenden colectores u obras de
control para resolver la problematica pluvial en una zona o0 en uno 0 mas
municipios; y obras secundarias o alimentadoras, que se conectarian a la red
maestra 0 a los cauces naturales y que son realizadas por los particulares.
También se incluyen las obras para la captura y resguardo del agua de lluvia
para su posterior utilizacion en el riego de areas publicas, parques y jardines;

Manifestacién o estudio del impacto ambiental: El documento mediante el
cual se da a conocer, con base en estudios, el grado de alteracion o maodificacion
del ambiente natural, que generaria una obra o actividad, asi como la forma de
evitarlo o atenuarlo en caso de que los resultados sean negativos;

Matriz de Compatibilidad de usos y destinos del suelo: Documento donde se
presentan los usos, las funciones, giros y destinos especificos del suelo
permitidos, condicionados o prohibidos para las zonas de conservacién del
municipio, donde es valida la aplicacién de este instrumento;

Matriz de Impactos: Documento donde se presentan las actividades que
pueden generar amenazas a la seguridad, la salud o la integridad de las
personas, 0 que pueden rebasar la capacidad de los servicios de agua, drenaje
y electricidad o la movilidad de los habitantes de una determinada zona de la
ciudad;

Medidas de mitigacion: Acciones o limitaciones establecidas a fin de disminuir
los efectos negativos que produce el impacto de la urbanizaciéon y/o de una nueva
edificacion y aquellas que aminoren el riesgo de un desastre;

Municipalizacion: Proceso de recepcion por parte del municipio de las obras
de calles, pavimentos, banquetas, alumbrado publico, equipamientos de areas
publicas y de las mismas areas publicas, construidos por los desarrolladores de
fraccionamientos, conjuntos urbanos y demas acciones de crecimiento urbano,
como parte de los requisitos establecidos en la Ley;

Nivel de terreno natural: Cota topografica o altura en un punto del terreno en
su estado natural, antes de sufrir una transformacién debido a la intervencion del
hombre. Para un predio o lote ubicado en un fraccionamiento, la cota topografica
o altura en un punto del terreno en el estado en que se encuentre al momento
de la autorizacion de ventas del fraccionamiento;

Normas técnicas urbanas: Las normas relativas al diseno urbano y de la
infraestructura de fraccionamientos, publicadas por organismos técnicos, Leyes
0 Reglamentos aplicables, tales como: Normas Oficiales Mexicanas, Normas
estatales, normas de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes y demas
Manuales y Estudios técnicos elaborados por autoridades u organismos
competentes;

Namero oficial: EI ndmero que la Secretaria asigna a un predio, lote o
edificacion;

Obras de urbanizacién: La construccion e introduccion de infraestructura
urbana, vialidad, guarniciones y banquetas, nomenclatura, habilitacién vy
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sefalamiento vial, equipamiento y arbolado de las areas municipales, plazas,
pargues, jardines y camellones;

Ochavo: Es el achaflanado o redondeo en las esquinas formadas por el cruce
de dos vialidades, adecuada para las maniobras vehiculares de vuelta derecha.
Las dimensiones minimas para los ochavos deberan ser de 3-tres metros por
lado, pudiéndose sustituir la linea recta de un ochavo por una curva circular o
compuesta, la cual debera tener un radio de giro minimo de 3-tres metros,
medido en el limite de la propiedad correspondiente a las vias que forman la
esquina. Las dimensiones de los ochavos podran aumentar, conforme a las
jerarquias viales de las calles que se entrecrucen;

Mejoramiento: Politica urbana o accién tendiente a reordenar, renovar y dotar
de infraestructura, equipamientos y servicios, las zonas de un Centro de
Poblacion de incipiente desarrollo, subutilizadas o deterioradas fisica o
funcionalmente;

Normas Técnicas Estatales: Son las regulaciones técnicas que expide la
Secretaria competente en materia de asentamientos humanos, ordenamiento
territorial y desarrollo urbano, en el estado de Nuevo Ledn y que expresan la
informacion, requisitos, especificaciones, procedimientos o metodologia que
debe utilizarse para la determinadas obras, peritajes o estudios;

Obras de urbanizacién: La construccion e introduccion de infraestructura
urbana, ialidad, guarniciones y banquetas, nomenclatura, habilitacion vy
sefalamiento vial, equipamiento y arbolado de las areas municipales, plazas,
pargques, jardines y camellones;

Patrimonio Natural y Cultural: Sitios, lugares o edificaciones con valor
arqueologico, historico, artistico, ambiental o de otra naturaleza, definidos y
regulados por la legislacion correspondiente;

Pendiente del terreno: La inclinaciéon de los terrenos en su estado natural
(brefia), medida en porcentaje, antes de sufrir una transformacién debida a la
intervencion del hombre;

Perito Responsable de Obra: Profesionista facultado por la Ley, con la
capacidad para asumir la responsabilidad técnica para elaborar o revisar los
proyectos, promover, gestionar o solicitar su autorizacién, construir y supervisar
las obras de edificacién y/o urbanizacion, avalando que éstas cumplan con lo
establecido por la Ley, por este Reglamento, y por los planes y programas de
desarrollo urbano y otros reglamentos vigentes en la materia, aplicables;

Plan Municipal: Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030, Montemorelos
Nuevo Leodn;

Plano Oficial: Documento que contiene el proyecto que constituye, describe,
grafica y presenta los lineamientos, obligaciones, exigencias urbanisticas y
demas condiciones que se establecen en la licencia del fraccionamiento;

Poligono de actuacién: Area que el plan de desarrollo urbano del Centro de
Poblacion considera sujeta a acciones de mejoramiento urbano de renovacion y
regeneracion. Su implementacién requiere de la coordinacion y concertacion
entre la autoridad y los particulares y puede plantearse, si es promovido por el
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sector privado o social a través de un plan maestro y de un plan parcial de
desarrollo urbano cuando sea promovido por la autoridad municipal o estatal;

LXXVIl.Poseedor: Es la persona fisica o moral que sin ser el propietario, adquiere los
derechos sobre la utilizacion o aprovechamiento de un bien inmueble en los
términos que establece el Cédigo Civil;

LXXVIIl.Programa urbano: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Montemorelos, Nuevo Ledn 2060;

LXXIX.Propietario: El titular o titulares de los derechos de propiedad que se tengan
sobre un determinado bien inmueble;

LXXX. Prérroga: Es la prolongacion de la vigencia de una licencia, por un tiempo
adicional determinado;

LXXXI.Proyecto ejecutivo urbanistico: El plano o conjunto de planos de un
fraccionamiento mediante los cuales se da solucién al trazo y anchura de las vias
publicas requeridas para la integracion del fraccionamiento con las areas
urbanas o urbanizadas adyacentes; el trazo y ubicacion de los lotes, con sus
dimensiones y superficies; la ubicacion de las areas necesarias para la
infraestructura urbana; ubicacién de las areas de cesion al Municipio en forma
de plazas, parques o jardines, con sus dimensiones y superficies; la ubicacion
de los lotes con usos del suelo complementarios al predominante. Corresponde
a la aprobacién y licencia de construccion del proyecto urbanistico que debera
reflejar el cumplimiento de los lineamientos generales de disefio indicados por la
autoridad,;

LXXXIl.Rasantes: Linea que define el nivel de pavimento de las calles y se obtiene al
proyectar sobre un plano vertical el desarrollo del eje de la corona de dicha calle.
En la seccion transversal estara representada por un punto;

LXXXIll.Reagrupamiento parcelario: Es el proceso fisico y juridico de fusién de
predios, comprendidos en un area determinada y su posterior subdivisiéon o
fraccionamiento y adjudicacién con el propésito de ejecutar acciones para la
conservacién, mejoramiento y/o crecimiento de los centros de poblacién; el
reagrupamiento supone una asociacion voluntaria o forzosa de propietarios de
predios necesarios para la ejecucién de un proyecto de interés social, mediante
la distribucion de las cargas y beneficios de sus participantes, resultantes de los
proyectos por ejecutar;

LXXXIV.Régimen de Propiedad en Condominio: El régimen bajo el cual uno o varios
propietarios de uno o un grupo de inmuebles establecen una modalidad de
propiedad en la que el o los condéminos tendran un derecho singular y exclusivo
de propiedad sobre las Unidades de Propiedad Privativa y ademas un derecho
de copropiedad sobre las areas y Bienes de Uso Comun de un inmueble que
comparten necesarios para un adecuado uso y disfrute;

LXXXV.Registro Publico: Direccion de Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn;

LXXXVI.Reglamento de Zonificacién: Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Montemorelos, Nuevo Leon;
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LXXXVIl.Resiliencia: Es la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad

potencialmente expuesta a un peligro para resistir, asimilar, adaptarse y
recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera eficiente, a través de
la preservacion y restauracion de sus estructuras basicas y funcionales, para
lograr una mejor proteccion futura y mejorar las medidas de reduccion de riesgos;

LXXXVIIl.Secretaria: La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal;

LXXXIX.Secretaria Estatal: La Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del

LXC.

LXCI.

XCII.

XCIII.

XCIV.

XCV.

XCVI.

XCVII.

XCVIII

XCIX.

Gobierno del Estado de Nuevo Leoén;

Secretario: El Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de
Montemorelos Nuevo Leon;

Solicitante: Persona fisica o0 moral que realiza tramites ante las autoridades
municipales competentes, de forma personal como titular o mediante la
autorizacion otorgada de un tercero, conforme a las disposiciones juridicas
aplicables;

SEMARNAT: Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del gobierno
federal, o0 aquella que la sustituya;

Subdivisién: La particion de un terreno en dos 0 mas porciones que no requiere
del trazo de vias publicas;

Suspensién: Resolucion expedida por la autoridad municipal competente, ya
sea como sancion o como medida de seguridad, para impedir o detener la
realizacion de obras o construcciones, colocando los sellos correspondientes;

Urbanizacion: Es el proceso técnico, econdmico y legal, inmediato o progresivo,
mediante el cual se introducen las redes de infraestructura, los servicios publicos
y la vialidad en un Centro de Poblacién para el asentamiento del ser humano y
sus comunidades;

Usos del suelo: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
zonas o predios de un Centro de Poblacién o Asentamiento Urbano;

Uso publico: Se refiere a las areas o espacios tanto interiores como exteriores,
que son disponibles para el uso y disfrute del publico en general, practicamente
sin restricciones. Aplicable tanto a edificios o areas abiertas de propiedad
privada, como a edificios o0 areas abiertas que son propiedad municipal, estatal
ylo federal,

.Usuario: La persona fisica o moral que utiliza un predio y/o una edificacién, bajo

cualesquier titulo juridico;

Vecino: El residente del area que resulte afectado por una accion urbana o un
acto derivado de la aplicacion de la Ley, de los planes y programas urbanos o de
este Reglamento o cualesquier otro reglamento aplicable en la materia, quien
tendra interés juridico legitimo para exigir que se apliquen las medidas de
seguridad y sanciones procedentes o bien para intentar los medios de defensa
que contemplan los ordenamientos juridicos aplicables;

Vivienda: Edificacion o construccion destinada al uso habitacional;
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Cl.

Cll.

Clll.

CIV.

CV.

CVl.

CVII.

CVIIIL.

Via publica: Es todo inmueble del dominio publico de utilizacién comun, que por
disposicién de la Ley, de la autoridad competente, o por razon del servicio se
destine al libre transito, o bien, que de hecho esta ya afecto a utilizacion publica
en forma habitual y cuya funcion sea la de servir de acceso a los predios y
edificaciones colindantes;

Zonas: Las superficies territoriales delimitadas en el Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién de Montemorelos, Nuevo Ledn, 2060, dentro de
los planos E1-1, E1-2, E1-3y E2. Zonificacion primaria y Secundaria,;

Zona de Conservacion: Las areas definidas en los planes o programas de
desarrollo urbano para regular y ordenar las acciones urbanas en tales areas, a
fin de proteger y preservar sus valores histéricos, culturales o ambientales, en
las que se protejan el conjunto de modos de vida, residencia y costumbres,
conocimientos y grado de desarrollo artistico, cientifico, industrial, en una época,
grupo social. En ésta zona habra politicas mas estrictas en cuanto a usos de
suelo, densidades, alturas y estacionamientos;

Zona de consolidacién: Espacio territorial previsto en los planes y programas
de desarrollo urbano que por su vocacion, ubicacién estratégica, conectividad, u
otras caracteristicas particulares que las hagan aptas para la densificaciéon y la
mezcla intensiva de los usos y destinos del suelo, es delimitado para proyectar
sobre ellas la implementacion de politicas publicas y acciones urbanas
pertinentes, con el propésito de reducir la tendencia de expansion horizontal de
un Centro de Poblacién, mediante el maximo aprovechamiento de su capacidad
de densificacion en las zonas centrales o estratégicas, a fin de propiciar ciudades
compactas, productivas, competitivas, incluyentes y sustentables que faciliten la
movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes;

Zona de crecimiento: Area definida en los planes o programas de desarrollo
urbano para regular y ordenar las acciones urbanas dentro de la misma, a fin de
contener la expansion fisica de los centros de poblacion en las que se prevea un
balance de usos y destinos del suelo, densidades, con una movilidad sustentable
e infraestructura suficiente;

Zonas de mejoramiento: Las areas definidas en los planes o programas de
desarrollo urbano para regular y ordenar las acciones urbanas dentro de la
misma para lograr un aprovechamiento mas eficiente o lograr su regeneracion,
en las que se prevea un balance de usos y destinos del suelo, densidades, con
una movilidad sustentable e infraestructura suficiente;

Zonas de riesgo: Son las superficies de suelo de un Centro de Poblacion,
identificadas como tales por los atlas de riesgos, y en los Planes de Desarrollo
Urbano, que por su ubicacion representan peligro, debido a factores
antropogénicos o naturales, que pueden causar danos o perjuicios a las
personas o a sus hienes;

Zonas de salvaguarda o poligonos de amortiguamiento: Son las superficies
de suelo de un Centro de Poblacién, definidas como areas de proteccion para
las areas de Seguridad Nacional y las instalaciones de alto riesgo, en donde no
se permite la ubicacion de usos de suelo habitacionales, comerciales o de
centros de trabajo, ni sus edificaciones correspondientes y donde solo podran
existir areas verdes, espacios abiertos recreacion pasiva, cultivos o
estacionamiento.
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CIX. Zona Industrial: El area precisamente delimitada en el plano E2, del Programa
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Montemorelos, Nuevo Ledn,
2060, donde se integra a un conjunto de predios en los que se permite el uso
industrial como predominante y en donde se prohibe cualesquier uso
habitacional;

CX. Zonificacién: La determinacion de las areas que integran y delimitan un
territorio; sus aprovechamientos predominantes y las Reservas, Usos y Destinos,
asi como la delimitacion de las areas de Crecimiento, Conservacion,
Consolidacion y Mejoramiento;

CXl. Zonificacién Primaria: La determinacién de las areas que integran y delimitan
un Centro de Poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas
Urbanizables, incluyendo las Reservas de Crecimiento, las areas no
urbanizables y las areas naturales protegidas , asi como la red de vialidades
primarias; y

CXIl. Zonificacién Secundaria: La determinacion de los Usos de suelo en un espacio
edificable y no edificable, asi como la definicién de los Destinos especificos
aplicables a los predios.

Articulo 5. De acuerdo con el articulo 402 de la Ley, la autoridad municipal, al emitir las
autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad, seran responsables de que las
solicitudes y expedientes respectivos integren la documentacion respectiva y cumplan
con los requisitos que establece la ley y este reglamento, por lo que en ningun caso
responderan por la calidad, veracidad, exactitud, o validez de los célculos, peritajes,
especificaciones y sistemas constructivos que les sean presentados por los particulares
para la ejecucion de los proyectos.

Articulo 6. Las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con el presente Reglamento de Zonificacidén, no prejuzgan sobre los
derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros.

Articulo 7. La aplicacion de las normas a que se refiere el presente Reglamento de
Zonificacion, debera realizarse en forma conjunta con las normas que aparecen en el
Reglamento de Construcciones del municipio de Montemorelos, Nuevo Ledn, y con los
planteamientos contenidos tanto en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Montemorelos, Nuevo Ledn, 2060, como en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano 2030, Montemorelos Nuevo Ledn, o en cualesquier otro plan,
programa urbano o reglamento aplicable, vigente.

Articulo 8. Para la correcta y adecuada revision de los asuntos y permisos solicitados
a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal, ésta dependencia se
auxiliara de las areas de Proteccion Civil, Policia y Transito, y de cualesquier otra
dependencia de la Administracion Municipal que se requiera, en funciéon del tema o
temas solicitados por los particulares. Asi mismo, se podra consultar con las
dependencias, organismos, o entidades concesionarias de servicios publicos, federales
0 estatales, para establecer y/o precisar las normas aplicables a los proyectos y
acciones urbanisticas que se soliciten realizar.

Articulo 9. Seran nulos y no produciran efecto juridico alguno, los actos, convenios y

contratos relativos a la propiedad o cualquier otro derecho relacionado con la utilizacion
de areas y predios, que contravengan las disposiciones de la Ley Federal, de la Ley,
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del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Montemorelos, Nuevo
Ledn, 2060, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030, Montemorelos Nuevo Leon,
y/o del presente Reglamento de Zonificacion y Uso del suelo y de cualesquier otro plan
0 programa urbano o reglamento municipal aplicable, vigente.

Articulo 10. A falta de normas, o ante la duda o falta de precision de las normas
contenidas en el presente reglamento, debera prevalecer en todo momento, en la
interpretacion de su contenido y alcances, la busqueda permanente del bienestar
general de la comunidad y el desarrollo integral del ser humano; el cuidado y la
preservacion del medio ambiente de la ciudad; asi como el que las acciones urbanisticas
especificas que se autoricen, promuevan la elevacion en el nivel y en la calidad de vida
de la mayoria de los residentes de la ciudad de Montemorelos, Nuevo Leon.

Articulo 11. Para todo lo no previsto en la Ley, en el Programa, en el Plan, o en este
Reglamento de Zonificacidon, se aplicaran supletoriamente tanto el Codigo Civil del
Estado de Nuevo Ledn, como el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo
Ledn, este ultimo para las notificaciones de los actos administrativos, para el
ofrecimiento, desahogo y valoracién de pruebas, asi como para los demas actos
procesales.

Articulo 12. El presente Reglamento de Zonificacion y uso del suelo contiene
disposiciones generales y especificas. Las disposiciones especificas deberan
prevalecer sobre las disposiciones generales, en los casos especificos manejados en
este Reglamento.

Articulo 13. Los interesados en utilizar un lote o predio para cualquier actividad,
requieren solicitar y obtener previamente la licencia de uso de suelo y cumplir con los
requisitos que para ese tramite establece la Ley y este Reglamento de Zonificacion.

Los usos del suelo que se senalan en el Programa y sus anexos constituyen
expectativas de derecho, misma que se concreta al confirmarse, mediante la expedicion
de una licencia de uso del suelo, conforme a lo dispuesto por el Programa vigente al
momento de presentar la solicitud.

No se requiere de la licencia de uso de suelo en los casos de lotes o predios que formen
parte de un fraccionamiento, de un desarrollo sujeto al régimen de propiedad en
condominio, o de un conjunto urbano autorizados para uso habitacional unifamiliar, ya
gue se considera incluido en tal autorizacion.

Articulo 14. Se consideran fiscales los créditos a favor del Municipio, derivados del
incumplimiento de obligaciones o imposicion de multas referentes a la realizacién de
obras o infraestructuras, en todo tipo de obras de urbanizacion y/o construccion.

Articulo 15. En los casos de controversia por asuntos de acciones urbanisticas y/o de
construccién,entre particulares, ya sea entre vecinos o entre propietarios o poseedores
y profesionistas, en los que este Reglamento o las leyes aplicables no prevean la
situacion especifica, la autoridad municipal sugerira a las partes dirimir dicha
controversia mediante los Métodos Alternos de Solucién de Controversia, dejando a
salvo el derecho de los particulares para que lo diriman ante la Autoridad Jurisdiccional,
en el caso que asi se acuerde.
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CAPITULO SEGUNDO.
Atribuciones de las Autoridades.

Articulo 16. La aplicacién y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de este
Reglamento, le corresponde a las siguientes autoridades:

a)
b)
c)
d)
€)

f)
9)

Al R. Ayuntamiento del Municipio;

Al C. Presidente(a) Municipal;

Al C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Al C. Director de Planeacion Urbana del Municipio;

Al C. Director de Ecologia y Medio Ambiente del Municipio;

A los inspectores y supervisores adscritos a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia; y

A la Direccion de Proteccion Civil Municipal.

Articulo 17. Al R. Ayuntamiento le corresponde las siguientes atribuciones:

VI.

Proponer al Congreso del Estado, previo acuerdo del Ayuntamiento y con base
en las disposiciones de caracter general que expida en materia de desarrollo
urbano, asentamientos humanos y ordenamiento territorial aplicable, la
fundacion de centros de poblacién en su circunscripcion territorial;

Aprobar los planes o programas de desarrollo urbano, las normas y los
reglamentos relativos a los asentamientos humanos y al ordenamiento territorial
del municipio;

Emitir disposiciones de caracter general en materia de desarrollo urbano,
asentamientos humanos y ordenamiento territorial en el ambito de su
competencia;

Autorizar los Reglamentos y deméas Normas aplicables al desarrollo urbano del
Mmunicipio;

Constituir y administrar las reservas territoriales y adquirir los bienes inmuebles
necesarios para apoyar la ejecucion de planes, programas y acciones de
ordenacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién del municipio;

Aprobacion de la recepcion de obras de urbanizacion de los fraccionamientos y
Conjuntos Urbanos en el municipio; y

Las demas que senale la Ley, los reglamentos y demas normas y/o disposiciones
aplicables en la materia.

Articulo 18. Corresponden al Presidente Municipal las siguientes atribuciones:

La promocién de los planes, programas y acciones de conservacion,
mejoramiento o crecimiento de los centros de poblacién del municipio;
Convenir con el Estado la coordinacion de acciones en materia de desarrollo
urbano en el municipio, la Region o el Estado;

Celebrar, previo acuerdo del Ayuntamiento, Convenios con el Estado y la
Federacion, asi como con organizaciones de caracter social y/o privadas para la
ejecucion de planes y programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos
u ordenamiento territorial que deban realizarse en el municipio;

Promover entre los propietarios de tierras o predios la apertura al desarrollo de
nuevas zonas previstas en planes y programas de ordenamiento territorial,
mediante mecanismos de reparticion de cargas y beneficios por la dotacion de
infraestructura, vialidad y servicios requeridos;
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VI.

VIl

VIII.

IX.

Coordinarse y asociarse con otros municipios del estado para el cumplimiento
de los planes y programas de desarrollo urbanos, asentamientos humanos u
ordenamiento territorial de la Regién donde se ubica;

Asociarse con otras entidades publicas o con particulares para coordinar y
conservar la realizacion de obras de utilidad social;

Ejercer el derecho de preferencia, de conformidad con la legislacion federal
aplicable, que corresponde al Gobierno Municipal en lo relativo a la adquisicion
de inmuebles ejidales o comunales en las areas que los planes de desarrollo
urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial corresponda vy
sefalen como reservas para el crecimiento urbano;

Promover la participacion ciudadana y recibir las opiniones que manifieste la
comunidad respecto a las necesidades para la formulacion, evaluacion y revisiéon
de los planes y programas municipales de desarrollo urbano; y

Las demas que sefiale la Ley, reglamentos y demas normas y/o disposiciones
aplicables en la materia.

Articulo 19. En términos de lo dispuesto por el articulo 11 de la Ley, el Ayuntamiento y
el Presidente Municipal para el ejercicio de sus atribuciones y responsabilidades
ejecutivas, delegan a favor del Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio,
las facultades, atribuciones y aplicacion de la normatividad contenida en el presente
reglamento, asi como las de vigilar su cumplimiento.

Articulo 20. Corresponden al Tesorero Municipal las siguientes atribuciones:

Il.
V.

V.

Administrar la Hacienda Puablica Municipal, de conformidad con el Plan Municipal
de Desarrollo, con los planes y programas urbanos municipales vigentes y con
las bases que establezca el Ayuntamiento, con sujecién a las disposiciones
legales aplicables;

Determinar, liquidar, recaudar, fiscalizar y administrar las contribuciones, en los
términos de los ordenamientos juridicos relativos y en su caso, aplicar el
procedimiento administrativo de ejecucion;

Vigilar la administracion de fondos, para obras por cooperacion;

Requerir a los propietarios o poseedores de algun lote baldio o casa
desocupada, que lleven a cabo la limpieza, desmonte o deshierbe de dichas
propiedades e informarles en su caso de las sanciones establecidas en la ley a
las que pueden ser acreedores; y

Las demas que le confiere otras Leyes y ordenamientos de caracter general.

Articulo 21. El Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal tendra las
siguientes atribuciones:

a)
b).

b)

d)

Formular los Planes, Programas y Reglamentos relativos al Desarrollo Urbano y
al Ordenamiento Territorial Municipal;

Evaluar y vigilar el cumplimiento de los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven;
Administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano, de
centros de poblacion, parciales y los demas que de éstos deriven, los
reglamentos en materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
zonificaciéon y construccion; adoptando normas y criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion y las normas
oficiales mexicanas, asi como vigilar su cumplimiento;

Fijar los requisitos técnicos generales a que deberan sujetarse las acciones
urbanisticas, construcciones e instalaciones en predios y vias publicas, a fin de
que cumplan con los Planes y Programas de Desarrollo Urbano vigentes y
satisfagan las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene y comodidad;
Fijar en coordinacién con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia 'y con la
Comision Estatal de Monumentos, las restricciones a que deberan sujetarse las
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f)
9)

h)

)

k)

n)

acciones urbanisticas, edificaciones y los elementos tales como fuentes,
esculturas, arcos, columnas, monumentos y similares que formen parte del
patrimonio histérico y cultural del municipio;

Autorizar o negar, las solicitudes para obtener las licencias para el desarrollo de
acciones urbanisticas, la construccion, instalacién, modificacién, ampliacion,
reparacion y demolicién de edificaciones publicas o privadas a que se refiere el
presente Reglamento;

Delegar la facultad para autorizar o negar las solicitudes sefaladas en la fraccion
anterior, en las unidades administrativas a su cargo;

Expedir y modificar, cuando lo considere necesario, las normas técnicas
complementarias de este Reglamento, asi como los acuerdos, instructivos,
circulares y demas disposiciones administrativas que procedan para el debido
cumplimiento del mismo;

Autorizar o negar las solicitudes de prérroga de las licencias de fraccionamientos,
conjuntos urbanos y/o construccion;

Expedir y modificar los acuerdos, instructivos, circulares y demas disposiciones
administrativas que procedan, para el debido cumplimiento de este reglamento;
Ordenar visitas de inspeccion a los fraccionamientos y a las edificaciones en
proceso de ejecucién o terminadas, para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones de la Ley, Planes o Programas y de las disposiciones de este
Reglamento;

Coordinarse con la Direccién de Protecciéon Civil municipal en la aplicacién de
este Reglamento y demas normas de caracter general que surjan en materia de
riesgos derivados del desarrollo urbano;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones
juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo
y Destinos de é&reas y predios, en términos de la Ley General de
Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las autoridades
competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se
deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales Planes
0 Programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecolégica y
medio ambiente;

Ordenar, imponer y ejecutar las medidas cautelares, de seguridad y sanciones,
asi como aplicar las medidas y procedimientos coactivos previstos en la Ley, y
en este reglamento, para el caso de construcciones riesgosas o ejecutadas sin
las licencias o permisos correspondientes.

Al respecto y en atencién con lo que se sefiala en los Considerandos, asi como
en los acuerdos que aparecen en el Acuerdo General numero 13/2020, del
Pleno del Consejo de la Judicatura del Estado de Nuevo Ledén, publicado en
el Boletin Judicial del Poder Judicial del Estado de Nuevo Leon el viernes 18 de
diciembre de 2020, relativo a la imposibilidad constitucional y legal para
determinar la materia y especializacion de los Juzgados que conoceran de las
medidas cautelares de seguridad y sanciones previstas en los Capitulos
Segundo y Tercero, del Titulo Décimo Segundo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn (Ley), publicada en el Periddico Oficial del Estado el 27 de
Noviembre del 2017, y hasta en tanto entre en vigor y aplicacion lo dispuesto en
los anteriormente sefialados capitulos segundo y tercero del Titulo Décimo
Segundo de la Ley, se atendera con lo dispuesto en lo que aparece en el Titulo
Décimo del presente Reglamento.

Ordenar, imponer y ejecutar las medidas de seguridad, asi como las sanciones
correspondientes y los avisos a otras autoridades competentes, a los que se
haga acreedor el propietario, poseedor de un inmueble o desarrollador, por las
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P)

Q)

infracciones a la Ley, Planes o Programas y demas disposiciones de caracter
general aplicables;

Ejecutar, con cargo a los propietarios, en el caso de que éstos se rehusen a
realizarlas en el tiempo estrictamente necesario, las medidas de seguridad
establecidas en el Capitulo segundo del Titulo Décimo Segundo de la Ley,
trabajos que tendran caracter de crédito fiscal y se haran efectivos conforme al
procedimiento administrativo de ejecucion, con independencia de que se les
apliqguen las sanciones y se les exijan las demas responsabilidades legales a que
haya lugar;

Hacer uso de los medios legales necesarios, incluyendo el auxilio de la fuerza
publica y el arresto, para efectos de hacer cumplir la aplicacion de las medidas
de seguridad y sanciones que se establecen en el presente reglamento y cuando
apliquen, las previstas en la Ley;

Sancionar con arresto administrativo de los propietarios y de sus responsables
solidarios, en los casos previstos en el presente reglamento y en el articulo 386
delalLey; vy

Las demas que confiera a este Reglamento y las disposiciones legales
aplicables.

Articulo 22. Al C. Director de Proteccion Civil municipal le corresponden las siguientes
atribuciones:

V1.

VII.

VIII.
IX.

Dirigir, supervisar y evaluar las acciones que en materia de proteccion civil se
implementen en el Municipio;

Organizar las acciones de coordinacién con las autoridades estatales y
federales, asi como con los sectores social y privado, para ejecutar los planes
de prevencion y control de alto riesgo, emergencias y/o contingencias
ambientales;

Coordinar acciones con las autoridades competentes, cuerpos de auxilio,
voluntarios y la sociedad civil, para salvaguardar la vida y patrimonio de los
ciudadanos, de manera preventiva, ademas para actuar oportunamente en
casos de accidentes o desastres;

Expedir la factibilidad requerida en materia de proteccion civil, por autoridades
municipales, estatales y federales, asi como de particulares, de acuerdo con la
normatividad aplicable;

A peticion del Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, proporcionar la
opinion técnica respecto a la autorizacion de licencias de uso de suelo,
edificaciones, construcciones, factibilidades y demas autorizaciones en materia
de desarrollo urbano, cuando se pretendan realizar en zonas de riesgo;
Ordenar la practica de inspecciones a los establecimientos de competencia
municipal, para verificar que su funcionamiento cumpla con el marco regulatorio
correspondiente, asi como en su caso, aplicar las sanciones que correspondan;
Proporcionar informaciéon y asesorar en materia de proteccién civil a los
establecimientos de competencia municipal;

Organizar cursos de capacitacion a la sociedad en materia de proteccioén civil; y
Las demas que le sefialen como de su competencia las leyes, reglamentos y
otras disposiciones juridicas vigentes.
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TITULO SEGUNDO.
De los sujetos participantes.

CAPITULO PRIMERO.
Disposiciones generales.

Articulo 23. El propietario o poseedor de un predio sera el responsable principal por las
acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y seguridad a que se refiere
este Reglamento de Zonificacion.

Articulo 24. El propietario, el poseedor de un inmueble o el desarrollador interesado en
llevar a cabo una accién urbanas de crecimiento, para su apoyo y adecuado
asesoramiento, tendran la obligacion de recurrir a un Perito Responsable del Proyecto
para la ejecucion de dichas acciones, siempre y cuando la obra no sea desarrollada por
una Dependencia Municipal, Estatal o Federal.

Asi mismo y dependiendo del tamafio y complejidad de los proyectos, el propietario, el
poseedor de un predio, o el desarrollador podra contratar directamente, o a través del
Perito Responsable de Obra, otros profesionistas en calidad de Asesores de obra.

Antes del inicio de las obras y como requisito para la entrega de la licencia o permiso
para desarrollar los proyectos por parte de la Autoridad Municipal, los propietarios,
poseedores o desarrollador de la misma, estaran obligados a presentar a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal, un escrito donde aparezca los nombres y la
documentacién correspondiente que acredite la especialidad profesional, tanto del
Perito Responsable de la Obra, como de los Asesores de Obra que intervendran en la
misma, debiendo incluir en este escrito el compromiso de todos ellos, bajo protesta de
decir verdad, de cumplir con la Ley, con el Programa y con el presente Reglamento de
Zonificacion, asi como con cualquier otro reglamento municipal aplicable y con los
Planes y Programas Urbanos y demas ordenamientos juridicos vigentes, también
aplicables.

Los peritos responsables de los proyectos y los asesores de obra, asumen la obligacion
y el compromiso de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecuciéon de los proyectos, en sus diversos aspectos o elementos, cumplan las
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley, en los
reglamentos municipales, en los planes o programas urbanos vigentes, en la practica
profesional aceptada y en los demas ordenamientos juridicos aplicables, vigentes.

Los peritos responsables de los proyectos y los asesores de obra, seran responsables
solidarios con el propietario, el poseedor o el desarrollador de los proyectos, en el
cumplimiento puntual de las disposiciones a que alude este reglamento, tanto en las
obras o proyectos en general, como en sus respectivas ramas o especialidades en que
den su aval o intervengan, asi como en las sanciones aplicables por los incumplimientos
o0 violaciones en que se incurra.

Articulo 25. Las funciones de Perito responsable del proyecto deberan recaer en una
persona con estudios en ingenieria civil o arquitectura, que cuente con la respectiva
cédula profesional y certificado de estudios, emitido por una institucion de educacion
superior que lo acredite.

Articulo 26. Los Peritos Responsables del proyecto, para intervenir en cualquier obra o

proyecto, deberan presentar copia de su cédula profesional que acredite sus estudios
como arquitecto, ingeniero civil, ingeniero-arquitecto o ingeniero militar.
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Articulo 27. Los asesores que participen en una obra, para acreditar su especialidad,
deberan presentar su cédula profesional correspondiente a las siguientes profesiones:

I. Para Disefilo Urbano y/o Arquitectonico: Profesionista con estudios o
especializacion en disefo urbano, arquitectonico, o afines a la materia;
. Para Disefio Estructural: Profesionista con estudios o0 especializacion en
ingenieria civil, militar o afines a la materia, o en calculo estructural;
lll.  Para Instalaciones: Profesionista con estudios 0 especializacion en ingenieria
civil, mecanica, eléctrica, hidraulica, o afines a la materia;
IV. Para Ingenierias, trazos y pavimentos: Profesionista con estudios o
especializacion en ingenieria civil, ingenieria de transito, o arquitectura;
V. Para Instalaciones especiales: Profesionista con estudios o especializacion en,
telecomunicaciones, ciencias forestales, o afines a la materia;
VI. Para Estudios de Vialidad: Profesionista con estudios o especializacion en
ingenieria de transito, vias terrestres, o afines a la materia;

VIl.  Para Estudios Ambientales: Profesionista con estudios o especializacién en
materia ambiental,
VIll.  Para Estudios Hidraulicos: Profesionista con estudios o especializacion en

materia hidraulica;

IX. Para Estudios Geoldgicos: Profesionista con estudios o especializaciéon en
materia de ciencias de la tierra, y

X. Para Estudios de Mecanica de Suelos: Profesionista con estudios o
especializacion en ingenieria civil, militar, ciencias de la tierra, o afines a la
materia.

Cuando el asesor de alguna especialidad sea una persona moral, aparte de la
documentacion y curriculo de la empresa, se deberd incluir la cedula profesional de la
persona que de manera especifica participa en el proyecto.

Cuando el Asesor no cuente con la cédula profesional correspondiente que acredite la
especializacion de que se trate, podra presentar el diploma o la constancia que acrediten
la realizacion de los estudios especiales de perfeccionamiento respectivos.

Articulo 28. Para los efectos de este reglamento se entiende que un profesionista actua
como Perito Responsable del Proyecto, o como Asesor de Obra, cuando,
independientemente de que su nombre y cedula profesional aparezcan en el escrito a
gue elude el articulo 24 de este Reglamento de Zonificacion, con este caracter aparece
como responsable de la elaboracion y firma de documentos, estudios y/o memorias
técnicas de una obra.

CAPITULO SEGUNDO.
De laresponsabilidad y las obligaciones de los peritos y asesores.

Articulo 29. Son obligaciones del Perito Responsable del Proyecto las siguientes:

A. Dirigir y vigilar la obra, asegurandose de que tanto el proyecto, como la
ejecucion del mismo, cumplan con lo establecido en los ordenamientos y
demas disposiciones a que se refiere la Ley, este Reglamento de
Zonificacion, y cualquier otro reglamento municipal aplicable, asi como
en las instrucciones, lineamientos y limitaciones que aparezcan en el
permiso o licencia otorgado.

B. Contar con los asesores que se requieran y asegurarse de que cada uno
de ellos cuente con los requisitos que requiere el proyecto, en su
especialidad.

21



C.

E.

Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y terceras
personas en la Obra, sus colindancias y en la via publica, durante su
ejecucion.
Para las acciones de construccion clasificadas en el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Montemorelos, Nuevo Leoén,
clasificadas de los Tipo I, II, VI, VII, VIIl y IX se debera llevar en la obra
un libro de bitacora, previamente foliado y encuadernado, en el cual se
registraran como minimo los siguientes datos:

a. Nombre, atribuciones y firmas del Perito Responsable y los

asesores, si los hubiera.

b. Fecha de las visitas del Perito Responsable y de los asesores.

c. Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad.

d. Procedimientos generales de construccion y control de calidad,

utilizados en la obra.

e. Descripcion de los detalles definidos durante la ejecucion de los
trabajos.
Nombre o razén social de la persona fisica 0 moral que ejecute la
obra y de los subcontratistas que participen.
g. Fecha de iniciacién de cada etapa de la obra.
h. Avances de la obra.
i.
J-

—

Incidentes y accidentes ocurridos.

Observaciones e instalaciones especiales del Perito Responsable

y de los asesores.
Entregar al propietario, una vez concluida la obra, los planos registrados
actualizados del proyecto completo en original, el libro de bitacora, las
memoarias de calculo, los planos As Built de la obra y conservar un juego
de copias de estos documentos.
Elaborar y entregar al propietario de la obra al término de ésta, los
manuales de operaciéon y mantenimiento de los sistemas y equipos
instalados y garantias de trabajos realizados.

Articulo 30. Son obligaciones de los Asesores, las siguientes:

Del Asesor en disefio estructural:

A.

B.

Firmar e incluir el nimero de su Cedula Profesional, en las memorias de
calculo y planos estructurales de los diferentes componentes de obra.
Verificar que el proyecto cumpla con las caracteristicas generales para la
seguridad estructural, establecidos en este Reglamento y demas
instrumentos normativos aplicables a la especialidad

Notificar al Director Responsable de Obra de cualquier irregularidad
detectada durante el proceso de la obra, que pueda afectar la seguridad
estructural de la misma, asentandose dicha irregularidad en el libro de
bitacora de la obra.

Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento
referentes a su especialidad, y/o a problemas estructurales que se
presenten en la obra.

Del Asesor en disefio urbano y arquitecténico:

A.

B.

Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad,
verificando que hayan sido realizados los estudios y se hayan cumplido
las disposiciones y lineamientos establecidos por la Direccion, en el
proceso de autorizacion del proyecto.

Verificar que el proyecto cumpla con las disposiciones relativas a:
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C.

Del asesor de

A.

Del asesor en

A.

a. El Plan o Programa Urbano aplicable y vigente.
b. Los lineamientos de disefio urbano a que esta sujeta la
autorizacion del proyecto.
c. En su caso, la aplicacion de manera correcta de la Ley del
Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo
Ledn.
Notificar al Director Responsable de Obra de cualquier irregularidad
detectada durante el proceso de la obra, que pueda afectar la ejecucion
del proyecto, asentandose dicha irregularidad en el libro de bitacora de
la obra.
Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este
Reglamento, o de la normativa aplicable, relativas a su especialidad.

Ingenierias, trazos y pavimentos:

Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad,
verificando que hayan sido realizados los estudios y se hayan cumplido
las disposiciones y lineamientos establecidos por la Direccién, en el
proceso de autorizaciéon del proyecto.

Asegurarse de que el trazo del desarrollo este correctamente realizado.
Asegurarse del correcto disefio de la estructura, base y carpeta de los
pavimentos, asi como de los niveles de rasante del mismo.

Notificar al Director Responsable de Obra de cualquier irregularidad
detectada durante el proceso de la obra que incumpla con sus
propuestas, asentandose dicha irregularidad en el libro de bitacora de la
obra;y

Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este
Reglamento, o de la normativa aplicable, relativas a su especialidad.

instalaciones y de instalaciones especiales:

Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad,
verificando que hayan sido realizados los estudios y se hayan cumplido
las disposiciones de este Reglamento, de la Legislacién vigente y del
ejercicio de la practica profesional de la especialidad, relativas a la
operacion y funcionamiento de la infraestructura del fraccionamiento;
Notificar al Director Responsable de Obra de cualquier irregularidad
detectada durante el proceso de la obra que incumpla con sus
propuestas, asentandose dicha irregularidad en el libro de bitacora de la
obra;y

Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este
Reglamento, o de la normativa aplicable, relativas a su especialidad.

Del asesor en estudios técnicos especializados: Estudios de impacto vial, impacto
ambiental, impacto urbano, geoldgico o geotécnico, hidrolégico o hidraulico y de
mecanica de suelos.

A.

Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad,
verificando que se hayan cumplido las disposiciones establecidas por la
Ley, por el presente Reglamento y en su caso por los Planes o Programas
Urbanos aplicables, vigentes;

Realizar los estudios de campo necesarios, suficientes e imparciales, que
permitan concluir y recomendar las adecuaciones o medidas de
mitigacion suficientes y necesarias, tanto al interior del proyecto como en
su zona de influencia o de impacto;
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C. Notificar al Director Responsable de Obra de cualquier irregularidad
detectada durante el proceso de la obra que incumpla con sus
propuestas, asentandose dicha irregularidad en el libro de bitacora de la
obra;y

D. Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este
Reglamento, relativas a su especialidad, conforme a la legislacion
aplicable.

Articulo 31. En el caso de que las obras a realizarse solo cuenten con el Perito
Responsable del Proyecto, éste asumira las obligaciones y responsabilidades de todos
los Asesores que requiriese el proyecto y la ejecucion del mismo.

CAPITULO TERCERO.
De la terminacién de funciones de peritos y asesores.

Articulo 32. Las funciones del Perito Responsable del Proyecto y de los Asesores de
Obra terminaran cuando la Secretaria entregue la Constancia de terminacion de la obra,
0, para el caso de fraccionamientos o conjuntos urbanos, reciba a conformidad las areas
de donacion municipal.

En el caso de que se presentara un cambio, suspensién, abandono o retiro del Perito
Responsable del Proyecto, antes de la entrega de la Constancia de terminacién de la
obra, o la recepcion de las areas de donacién por parte del municipio, se debera
proceder de la siguiente manera:

A. Se debera avisar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
municipal que el Perito Responsable suspende o retira su responsiva, asi
como entregar un reporte con el avance de la obra hasta este momento.

B. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal ordenara la
suspension de la obra, cuando el Perito Responsable no sea sustituido
en la forma inmediata y no permitira la reanudacion, hasta en tanto no se
designe nuevo Perito Responsable, debidamente validado.

C. El cambio de los Asesores de obra solo requerira del aviso por escrito a
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal.

El término de las funciones del Perito Responsable y asesores, no los exime de la
responsabilidad de caracter civil, penal o administrativa que pudiera derivarse de su
participacién en la obra.

Para los efectos del presente reglamento, la responsabilidad de los Peritos
Responsables de los Proyectos y de los Asesores de Obra, terminara un ano después
de que la autoridad municipal entregue la Constancia de terminacién de la obra.

Articulo 33. La suspensién y en su caso, la pérdida de Registro de un Perito
Responsable del Proyecto o de un Asesor de obra, podra ser dictada por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal cuando se presenten los siguientes casos:

A. Cuando hayan obtenido su inscripcion o registro proporcionando datos
falsos o cuando dolosamente presenten documentos falsificados o
informacion manipulada o incorrecta.

B. Cuando no hubieran cumplido sus obligaciones en los casos en que haya
participado.

C. Cuando proceda por efectos legales dictados por una autoridad
competente.
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TITULO TERCERO.
De las licencias, permisos y requisitos que se requieren para la
ejecucion de acciones urbanisticas.

CAPITULO PRIMERO.
Consideraciones generales.

Articulo 34. La ejecucion de obras de fraccionamientos o Conjuntos Urbanos se
sujetara a los siguientes requisitos:

I.  Obtener la licencia o autorizacién correspondiente del Municipio.

[I.  Cumplir con el pago de los derechos originados por la prestacion de los servicios
de las autoridades y dependencias municipales y demas contribuciones que se
causen.

lll.  En su caso, ceder al Municipio las areas que establece la Ley segun el tipo de
accion urbana de que se trate.

V. Ejecutar, a su costo, la construccion, habilitacion y dotacién de la infraestructura
y equipamiento en las areas de que se trate, asi como de las adecuaciones en
la infraestructura y redes de servicios publicos primarios que requieran para su
adecuado funcionamiento.

En los casos en que se requiera la evaluacion de impacto urbano regional a que se
refiere el articulo 190 de la Ley, se debera contar adicionalmente con la autorizaciéon
respectiva favorable.

Articulo 35. Tratandose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy
alto, la Secretaria, en la etapa de solicitud de Factibilidad para fraccionar y urbanizar el
suelo, solicitara al interesado un dictamen que contenga las medidas y obras de
mitigacién que se aplicaran al proyecto, el cual debera ser elaborado por un
profesionista especialista en el tema o un técnico autorizado por la Coordinacién de
Proteccion Civil del municipio.

En los predios donde estén detectadas fallas geoldgicas activas, en las licencias de uso
de suelo se deben determinar las areas de restriccion para las construcciones que se
pretendan.

Adicionalmente a lo anterior y antes de otorgarse la licencia de uso de suelo, una vez
que obren en el expediente los estudios periciales y dictamenes requeridos, se debera
dar vista a la Coordinacién de Proteccién Civil Municipal, para que rinda su opinion y
exprese los antecedentes que obren en sus archivos y en su caso, queden facultados
para ordenar la repeticion o elaboracién de nuevos estudios o inclusive presentar los
propios de considerar que existe riesgo para la comunidad.

CAPITULO SEGUNDO.
De los tramites y licencias.

Articulo 36. Para los efectos de este Reglamento de Zonificacion, los tramites a realizar
para la autorizacion de los permisos, factibilidades, licencias o autorizaciones de
proyecto y de desarrollo de acciones urbanas, de acuerdo a los planes y programas de
desarrollo urbano aplicables, seran los siguientes y deberan ser resueltos por la
Autoridad Municipal en los plazos aqui sefialados. La Secretaria podra establecer una
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etapa previa de revision de proyectos y su documentacion entregada, la cual no tendra
tiempo maximo de duracion.

VI.

VIl

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

Factibilidad para fraccionar y urbanizar el suelo: Tiempo maximo de
respuesta de 10-diez dias habiles;

Fijacion de lineamientos Generales de Disefio Urbano: Tiempo maximo de
respuesta de 10-diez dias habiles;

Proyecto Urbanistico o su modificacién. Tiempo maximo de respuesta de 20-
veinte dias habiles;

Proyecto de Rasantes de pavimento. Tiempo maximo de respuesta de 5- cinco
dias habiles;

Proyecto Ejecutivo urbanistico o su modificacién. Tiempo maximo de
respuesta de 20-veinte dias habiles;

Autorizaciéon del proyecto de Ventas de fraccionamientos y garantias
suficientes. Tiempo maximo de respuesta de 10-diez dias habiles;

Prérroga para terminaciéon de obras y/o Reduccién de las Garantias.
Fraccionamientos. Tiempo maximo de respuesta de 15-quince dias habiles;
Constancia de Terminacion de Obra y Liberaciéon de Garantias.
Fraccionamientos. Tiempo maximo de respuesta de 40-cuarenta dias habiles;
Municipalizacién de Fraccionamientos. Tiempo maximo de respuesta de 10-
diez dias habiles;

Factibilidad de uso de suelo para Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de
respuesta de 10-diez dias habiles;

Fijacion de lineamientos Generales de diseio urbano y/o diseno
arquitecténico para Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de respuesta de 10-
diez dias habiles;

Proyecto Urbanistico y/o proyecto arquitecténico o su modificacion para
Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de respuesta de 20-veinte dias habiles;
Proyecto de Rasantes de pavimento de Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo
de respuesta de 5-cinco dias habiles;

Proyecto Ejecutivo urbanistico y/o proyecto ejecutivo arquitecténico o su
modificacién, para Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de respuesta de 20-
veinte dias habiles;

Proyecto de Ventas en condominio y garantias suficientes, para Conjuntos
Urbanos: Tiempo maximo de respuesta de 10-diez dias habiles;

Prérroga para terminacién de obras y/o Reduccién de las Garantias, para
Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de respuesta de 15-quince dias habiles;
Constancia de Terminaciéon de Obra y Liberaciéon de Garantias para
Conjuntos Urbanos: Tiempo maximo de respuesta de 20-veinte dias habiles;
Licencia de uso de la edificacion para Conjuntos urbanos y edificaciones
nuevas de cualesquier tipo: Tiempo maximo de respuesta de 10-diez dias
habiles;

Licenciade uso de la edificacién para edificaciones ya construidas: Tiempo
maximo de respuesta de 10-diez dias habiles;

Subdivisiones, Fusiones y Relotificaciones: Tiempo maximo de respuesta de
10-diez dias habiles;

Solicitud de Acceso ala Informacion Publica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Montemorelos, Nuevo Leén: Tiempo
maximo de respuesta de 15-quince dias habiles.

Recurso de revision Fraccionamientos: Tiempo maximo de respuesta de 15-
quince dias habiles.

Denuncia Publica Fraccionamientos: Tiempo maximo de respuesta de 15-
quince dias habiles.
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Articulo 37. De acuerdo con el articulo 60, fraccion V, de la Ley Federal y siempre y
cuando el solicitante hubiese cumplido con la totalidad de los requisitos establecidos
para el tramite y se le hubiese dado un numero de tramite o expediente, aplicara la
negativa ficta a lo solicitado, en los casos en que la Secretaria no resuelva las solicitudes
recibidas de acuerdo a los plazos planteados en el articulo 36 anterior.

Articulo 38. Cuando se reciban solicitudes incompletas para algun tramite de licencias
0 permisos, la Secretaria debera actuar conforme a lo previsto en los articulos 400 y
401 de la Ley.

Articulo 39. La Secretaria otorgara licencias para realizar acciones urbanas sélo en
predios, lotes o fracciones, que hayan resultado de la incorporacion efectuada con la
autorizacion de la autoridad competente, asi como en los lotes con las dimensiones
minimas que marca la Ley, los Planes o Programas urbanos aplicables, este
Reglamento de Zonificacion y demas disposiciones de la materia. La licencia otorgada
no significa la aprobacion técnica del método o procedimientos de construccion, ni de
los materiales a emplear, ya que esto sera responsabilidad del propietario, poseedor o
desarrollador del proyecto y de su relacién contractual con el Perito Responsable de la
Obra.

Articulo 40. Las obras ejecutadas sin el permiso de la autoridad municipal se
suspenderan y clausuraran conforme a los procedimientos previstos por este
Reglamento, ademas, se les aplicaran a los responsables de las mismas las sanciones
a que haya lugar, de acuerdo a las leyes y reglamentos aplicables.

Para la regularizacion de una obra realizada sin permiso, el propietario, poseedor o
desarrollador debera obtener las licencias requeridas, con la aclaracion en el tramite
gue se trata de una regularizacion. Para estos casos, ademas del pago de los derechos
gue correspondan, se le aplicaran las sanciones econémicas que correspondan. En el
caso de las acciones urbanas que se pretenda regularizar no cumplan con las normas
y lineamientos planteadas en los Planes y Programas o en los reglamentos municipales
aplicables, se debera dictaminar su clausura definitiva y en su caso su demolicién.

Articulo 41. Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en materia de permisos
y licencias para acciones urbanas, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y
bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y
validez de los documentos que presenten, asi como de los métodos y procedimientos
constructivos que utilicen para la ejecucion de las obras.

Articulo 42. Lalicenciay demas permisos referentes al desarrollo de proyectos urbanos
podran ser revocados por la Secretaria, cuando éstos hayan sido obtenidos con base a
informacion y documentos falsos o erréneos y/o por violaciones o malas interpretaciones
de los documentos normativos aplicables, asi como a los demas casos sefalados por
la Ley.

Articulo 43. Se podra revocar total o parcialmente la autorizacion de un fraccionamiento
0 conjunto urbano, a peticion del representante legal con poder bastante y suficiente
para tal efecto, cuando no se afecten intereses de terceros o de la colectividad, y no se
hayan realizado actos o contratos definitivos de traslacion de lotes.

Articulo 44. Una copia de los planos registrados y la licencia de construccion debera

conservarse en las obras durante la ejecucion de estas y estar a disposicion de las
supervisiones de la Direccion.
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Articulo 45. De acuerdo con el articulo 287 de la Ley, las resoluciones que emita la
autoridad municipal competente en las diferentes etapas dentro del procedimiento para
el desarrollo de un fraccionamiento, autorizaran a los desarrolladores a:

I.  En el caso del proyecto urbanistico: contratar o convenir con las empresas
prestadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccion en
el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a éstas, los
correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacion al
sistema de prestacion del servicio correspondiente;

. En el caso de plano de rasantes: iniciar el trazo de calles, despalme y
movimiento de tierras sobre las mismas, asi como el tramite ante las demas
dependencias de servicios publicos;

lll.  En el caso del proyecto ejecutivo urbanistico: formalizar las obras de
urbanizacion autorizadas, efectuando la inscripcién del plano y del acuerdo de
autorizacion en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon a fin
de constituir en gravamen las obligaciones contraidas;

IV. En el caso de la autorizacién del proyecto de ventas o0 enajenacion:
después de la inscripcion del plano, y el acuerdo en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leon, establecer relaciones con terceros con el
propésito de transmitir la propiedad de los diferentes lotes que componen el
fraccionamiento; y

V. Enel caso delaconstancia de terminacion de obras y el levantamiento del
acta correspondiente: tendran como consecuencia la liberacién de las
garantias otorgadas y de los compromisos contraidos a cargo del desarrollador;
subsistiendo solo las garantias necesarias contra vicios ocultos de pavimento,
cordones, banquetas y drenaje pluvial por un periodo de 3-tres afios posteriores
a la expedicion de esta constancia.

Articulo 46. La autoridad municipal no debera dar tramite a solicitudes o documentos
para aprobacion de fraccionamientos en ninguna de las etapas establecidas en la Ley,
a persona fisica o0 moral que siendo propietaria de un predio, el cual haya sido invadido
por particulares previamente, no acredite haber presentado denuncia o querella en
contra de los presuntos invasores. Una vez acreditada la presentacién de la denuncia o
querella, la autoridad municipal, para iniciar dicho tramite, debera esperar a que la
resolucion definitiva sea dictada por la autoridad jurisdiccional, sin perjuicio de que el
particular cumpla con lo establecido en la misma Ley.

Articulo 47. El acuerdo y planos del proyecto ejecutivo urbanistico y/o el proyecto
ejecutivo arquitecténico, después de autorizados deberan ser inscritos en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn. El desarrollador debera entregar a la
Secretaria, en un plazo no mayor a 15 dias calendario, después de su inscripcion, copia
de dichos planos con los sellos de recibido por parte del Instituto.

Articulo 48. El acuerdo y planos del proyecto de ventas en condominio, después de
autorizados deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn; con esto se tendran por transmitidos legalmente al Municipio, las areas de
cesion correspondientes.

Articulo 49. EIl interesado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico y/o el
proyecto arquitectonico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo urbanistico y/o el
proyecto ejecutivo arquitecténico, y la autorizacién del proyecto de ventas en
condominio, pudiendo ser estos dos ultimos en un solo tramite, siempre y cuando las
modificaciones no contravengan lo establecido en los lineamientos generales, ni
repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas.
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Las modificaciones autorizadas deberan ser inscritas en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Leodn.

Articulo 50. Aun cuando no se hayan concluido las obras de urbanizacién y/o
edificacion, la Autoridad Municipal podra autorizar el proyecto de ventas en condominio,
para la celebracién de operaciones tendientes a la transmision de la propiedad o
posesion de lotes privativos, porciones, locales o departamentos, previstos para su
venta, siempre y cuando se otorgue garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del
Municipio, la cual debera redactarse en la forma y términos que sea solicitado por dicha
autoridad, sobre el cumplimiento de las obligaciones faltantes por realizarse mas un
20% - veinte por ciento. La duracién de esta garantia, sera conforme al programa de
obras a ejecutar y hasta que las mismas estén totalmente terminadas y entregadas al
municipio.

Los propietarios o desarrolladores de proyectos ya autorizados no podran solicitar
autorizacion para un nuevo proyecto, sector u etapa de un desarrollo inmobiliario nuevo
0 en proceso, hasta en tanto no municipalicen lo ya autorizado en el caso de
fraccionamientos, o realicen el tramite de obtener la Constancia de Terminacién de obra
en el caso de edificaciones.

Articulo 51. Las autorizaciones a que se refiere este capitulo, tendran las siguientes
vigencias:

I.  En fraccionamientos que se desarrollen en una sola etapa, la factibilidad de
urbanizacion, la fijacion de lineamientos generales de disefio urbano, estaran
vigentes, salvo que no se ubiese solicitado la aprobacién del proyecto
urbanistico y del plano de rasantes. Si los proyectos no han llegado hasta la
etapa de proyecto urbanistico, los proyectos deberan ajustarse a lo que en su
momento establezcan los nuevos planes o programas de desarrollo urbano, atlas
de riesgo, y demas disposiciones legales aplicables, que surjan;

II. El proyecto ejecutivo urbanistico tendra una vigencia de 4-cuatro afos
computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo
de autorizacion respectivo;

lll.  Tratandose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse
en varias etapas o sectores:

a) Se tramitara para todo el fraccionamiento la factibilidad de
fraccionar y urbanizar, y la fijacion de lineamientos generales de
disefo urbano, debiendo manifestar en la solicitud del proyecto
urbanistico que se desarrollara en etapas o sectores, pero el
proyecto urbanistico y el plano de rasantes para cada sector se
debera solicitar en forma particular.

b) El proyecto ejecutivo urbanistico de cada etapa tendra una
vigencia de 4-cuatro afos, computados a partir del dia habil
siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacién
respectivo; y

C) En caso de que una nueva legislacion, plan o programa urbano
y/lo Atlas de Riesgos modifique las normas y lineamientos
generales de disefio urbano de los proyectos urbanisticos de los
sectores ya autorizados, estos no podran ser modificadas por la
autoridad municipal, pero los nuevos sectores, no autorizados en
su proyecto urbanistico si deberan ser adecuados a las nuevas
disposiciones.

IV.  En conjuntos urbanos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de
urbanizar y/o factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos generales
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de diseno urbano y/o disefio arquitectonico, el proyecto urbanistico y/o proyecto
arquitectonico, y el plano de rasantes, estaran vigentes hasta que se termine
totalmente el desarrollo; El proyecto Ejecutivo tendra una vigencia de 4-cuatro
afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del
acuerdo de autorizacion respectivo;

V. Tratdndose de conjuntos urbanos que por sus caracteristicas deban
desarrollarse en varias etapas o sectores:

a) Se tramitara para todo el conjunto urbano, la factibilidad de
urbanizar y/o factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio wurbano y/o disefio
arquitectonico. El proyecto urbanistico y/o proyecto
arquitecténico, y el plano de rasantes, deberan autorizarse
conforme las etapas del proyecto propuestas, Estas
autorizaciones en su conjunto, estaran vigentes hasta en tanto lo
establecido en nuevos planes o programas de desarrollo urbano,
atlas de riesgo y demas disposiciones aplicables, no las
contravengan;

b) El proyecto ejecutivo, tendra una vigencia de 4-cuatro afos
computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacion del acuerdo de autorizacidn respectivo; y

C) En caso de que una nueva legislacion, plan o programa urbano
y/o Atlas de Riesgos modifique las normas y lineamientos técnicos
autorizados en materia de vialidad, de los proyectos urbanisticos
de los sectores ya autorizados, estos no podran ser modificadas
por la autoridad municipal, pero los nuevos sectores si deberan
ser adecuados a las nuevas disposiciones.

CAPITULO TERCERO.
De los requisitos para solicitar licencias y permisos.

Articulo 52. Los requisitos y documentacion que requiere cada uno de los tramites y
permisos sefialados en el capitulo segundo anterior, se presentan en el cuadro, que
aparece como Anexo 1 de este reglamento de zonificacion.

Articulo 53. Si el dictamen elaborado por la Secretaria descalifica la solicitud
presentada, se notificara al solicitante para los efectos que establezcan la Ley y demas
disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento. Si el dictamen
recomienda autorizar lo solicitado, de inmediato se expedira la licencia o permiso
solicitado, previo pago del derecho que fije la Ley de Hacienda para los municipios del
Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 54. Las solicitudes de factibilidad de uso del suelo y la Fijacion de
lineamientos generales de Disefio Urbano y/o Diseno Arquitecténico, podran solicitarse
de manera conjunta.

Las licencias de uso de edificacion para un inmueble nuevo o remodelado, solo podran
solicitarse después de contar con la Constancia de Obra Terminada correspondiente al
inmueble del que se pretende obtener dicha licencia.

Las licencias de uso de edificacién de un inmueble ya construido, debera iniciarse con
la solicitud de uso del suelo y lineamientos. La autoridad municipal solo podra otorgar
la licencia de uso de la edificacion solicitada, después de realizar una visita de
inspeccion al inmueble, donde se verifique el cumplimiento de la normativa establecida
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en las etpas de factibilidad de uso de suelo y de fijacion de lineamientos urbanisticos y
arquitecténicos previamente otorgadas.

La Constancia de obra terminada servira, entre otras cosas, para iniciar el cémputo del
tiempo de un afo, para que cese la responsabilidad del Perito Responsable del Proyecto
y de los Asesores involucrados en el mismo.

Articulo 55. En todos los casos de licencias o permisos para la construccion de
Conjuntos Urbanos, el propietario, poseedor o desarrollador y el Perito responsable del
Proyecto, juntos o por separado, deberan entregar a la Secretaria el escrito de
notificacion de obra terminada, donde el Perito dara fe, bajo protesta de decir verdad,
gue la obra fue ejecutada bajo su supervision y asesoria, cumpliendo con las normas
vigentes aplicables y las normas que la ingenieria exige y que la obra fue desarrollada
conforme al proyecto autorizado, cumpliendo con las normas contenidas en las leyes y
reglamentos aplicables.

Para resolver este tramite sera necesario que la Autoridad Municipal realice una
inspeccion ocular al inmueble, para constatar lo dicho en el escrito, resolviéndose en
consecuencia, una vez que se de acuerdo a los lineamientos planteados en el articulo
siguiente de este mismo reglamento.

CAPITULO CUARTO.
De laterminacion de trabajos de las acciones urbanisticas.

Articulo 56. EI propietario, poseedor, de manera conjunta con el Perito Responsable
de Obra, deberan entregar a la autoridad municipal el escrito planteado en el articulo 52
anterior.

En todos los casos, y antes de expedir la Constancia de Obra Terminada de los
Conjuntos Urbanos, o la municipalizacién de los fraccionamientos, la Direccion debera
realizar una visita de inspeccion a la obra para asegurarse que la obra fue ejecutada de
acuerdo al proyecto autorizado, debiendo elaborar el informe correspondiente, mismo
gue deberd anexase al expediente.

En el caso de que la obra presente diferencias o haya incumplido con el proyecto
autorizado, se notificara por escrito al propietario, poseedor o desarrollador del proyecto,
para efectos de que subsane las diferencias encontradas y regularice, en lo que pueda
ser regularizado y/o complete los posibles trabajos no ejecutados y/o demuela los
excedentes de construccion encontrados. Todo lo anterior, acompafiado de las multas
0 sanciones econémicas a que haga lugar.

Articulo 57. El escrito de terminacién de obra, servira para:

I.  Iniciar el cobmputo de tiempo de 1-un afo para que cese la responsabilidad del
Perito Responsable de la Obra, o antes si el propietario o poseedor hiciere
cambios, reformas, agregados, cambie el uso del suelo, o someta la estructura
a cargas distintas a las de diseno, sin el consentimiento del profesionista.

II.  Para autorizar el uso u ocupacion del inmueble y en su caso, expedir la Licencia
de Uso de la Edificacion correspondiente.

lll.  Iniciar con los tramites para la municipalizacion del fraccionamiento.

Articulo 58. En el caso de Conjuntos Urbanos o edificaciones de uso publico, de
cualesquier tipo, cuando existan dudas o evidencias del empleo de materiales de mala
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calidad, de que se observe algun dano estructural o cuando no se haya presentado
previamente la memoria de calculo estructural, se debera someter el edificio o la obra a
la prueba de carga fisica, de la que dara fe el Municipio y en consecuencia, autorizara
0 negara el uso y ocupacion de la edificacion. Para llevar a cabo esta prueba, se regira
por los siguientes parametros:

a) Cuando la obra tenga varias secciones iguales o parecidas, se podra llevar a
cabo la prueba en algunas de ellas, que sea representativa del resto. Minimo 3
secciones.

b) La carga a la que se sometera la estructura debera sobrepasar con un 25% la
carga posible que soportara en condicién de operacion.

c) La carga se dejara 24 horas por lo menos, y se revisara la estructura.

d) Las fallas que pudieran aparecer, se evaluaran, de manera que se resuelva por
los peritos, si sélo se trata de fallas locales, susceptibles de refuerzo y arreglo o
si se considera de fondo y no pueden arreglarse sino sélo volviendo a hacer la
estructura.

e) Se considerara que la estructura ha fallado si ocurre colapso, una falla local o
incremento local brusco de desplazamiento o de la curvatura de una seccion.
Ademas, si 24 horas después de quitar la carga, la estructura no muestra una
recuperaciéon minima de 75% de sus deflexiones, se repite la prueba.

f) La segunda prueba de carga no debe iniciarse antes de 72 horas de haberse
terminado la primera.

g) Se considerara que la estructura ha fallado si después de la segunda prueba de
recuperacién no alcanza, en 24 horas, el 75% de las deflexiones debidas a dicha
segunda prueba; podra considerarse que los elementos horizontales han pasado
la prueba de carga, aun si la recuperacion de las flechas no alcanzase 75%,
siempre y cuando la flecha maxima no exceda de 2.0 milimetros +L(2)/(20,000
h), y donde L, es el claro libre del miembro que se ensaye y h su peralte total en
las mismas unidades que L; en voladizos se tomara L como el doble del claro
libre.

h) En caso de que la prueba no sea satisfactoria, debera presentarse al Municipio
un estudio proponiendo las modificaciones pertinentes y una vez realizadas
éstas, se llevara a cabo una nueva prueba de carga.

Durante la ejecucién de la prueba de carga, deberan tomarse las precauciones
necesarias para proteger la seguridad de las personas y del resto de la estructura, en
caso de falla de la zona ensayada; el procedimiento para realizar pruebas de carga de
pilotes sera el incluido en las normas técnicas relativas a cimentaciones.

Articulo 59. La utilizacidén que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones,
debera ser aquélla que haya sido autorizada por la Secretaria, a través de la Licencia
de Uso de la Edificacién que se otorgue. Para darles un aprovechamiento u uso distinto
al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva licencia de Uso de
la Edificacion.
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TITULO CUARTO.
De la zonificaciéon del suelo y las acciones de crecimiento urbano.

CAPITULO PRIMERO.
Clasificacion de Usos y Zonas de aplicacion.

Articulo 60. En las areas urbanas o urbanizables del municipio de Montemorelos, asi
como en los predios ubicados fuera de los limites del Centro de Poblacion, los usos y
destinos del suelo se clasifican conforme a la siguiente tabla:

1. Habitacional.

1.1. Vivienda.
1.1.1. Unifamiliar, en lote individual.
1.1.2. Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote)
2. Comercial.
2.1. Tiendade productos basicos.
2.1.1. Abarrotes, fruterias, leche y Miscelaneas.
2.1.2. Carnicerias, tortillerias y panaderias.
2.2. Tienda de especialidades.
2.2.1. Accesorios y Regalos.
2.2.2. Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina).
2.2.3. Artesanias, Articulos religiosos.
2.2.4. Articulos deportivos.
2.2.5. Articulos médicos y de laboratorio.
2.2.6. Computacion, ingenieria, dibujo y articulos fotograficos cinematograficos.
2.2.7. Dulcerias.
2.2.8. Farmacias, Herbarios y Boticas.
2.2.9. Florerias y Arreglos florales.
2.2.10. Joyerias y Relojerias.
2.2.11. Jugueterias y Bicicletas.
2.2.12. Librerias, Revisterias y Papelerias.
2.2.13. Marcos y molduras, espejos y lunas.
2.2.14. Mercerias, Telas, Alfombras y Cortinas.
2.2.15. Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales;
2.2.16. Venta o renta de peliculas y videojuegos.
2.2.17. Opticas.
2.2.18. Prendas de vestir, pieles y accesorios, calzado;
2.2.19. Ultramarinos, vinos y licores, cigarros, puros y delicatessen.
2.2.20. Produccioén y/o Venta de agua purificada.
2.2.21.Venta de articulos de belleza.
2.2.22.Venta de mascotas, peces y articulos para las mismas.
2.2.23.Venta de plantas naturales.
2.3. Tiendas departamentales, centros y plazas comerciales.
2.3.1. Locales comerciales y de servicio agrupados.
Pueden incluir los sub-géneros: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1, 3.2, 3.4, 3.5.1, 3.9,
3.10.3, 3.14.1, 3.14.3, 3.15.1 3.17.2, 3.17.3, 3.18.8, 3.18.9, 3.18.10,
3.18.13, (Excepto los numerales 3.2.6, 3.2.7, 3.4.6.).
2.3.2. Plazas y Centros comerciales, tiendas de departamentos y tiendas de
autoservicio.
Pueden incluir los sub-géneros: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1, 3.2, 3.4, 3.5.1, 3.9,
3.10.3, 3.14.1, 3.14.3, 3.15.1, 3.17.2, 3.17.3, 3.18.8, 3.18.9, 3.18.10,
3.18.13, (Excepto los numerales 3.2.6, 3.2.7, 3.4.6.).
2.3.3. Mercado popular fijo.
2.3.4. Tiendas de conveniencia.
2.4. Comercializacién de productos explosivos e inflamables.
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2.5.

2.6.

2.4.1. Gasolineras.

2.4.2. Productos quimicos, explosivos e inflamables y Fuegos artificiales.

2.4.3. Unidades de carburacion y venta de gas L. P.

Venta de materiales.

2.5.1. Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficina.

2.5.2. Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias.

2.5.3. Vidrios y canceles.

2.5.4. Venta de acero y perfiles metalicos.

2.5.5. Para la construccion y decoracion.

2.5.6. Venta de productos agropecuarios, forrajes, fertilizantes, insecticidas, etc.

2.5.7. Madereria.

Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios.

2.6.1. Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas.

2.6.2. Local de exposicion y venta de Automoviles y Motocicletas. Nuevos o
usados.

2.6.3. Local de venta de maquinaria e implementos agricolas, para la industria,
construccion y el campo, etc.

2.6.4. Refacciones y accesorios automotrices.

2.6.5. Ventay almacenaje de autopartes usadas y/o vehiculos chocados.

3. Servicios.

3.1.

3.2.

3.3.

Servicios personales.

3.1.1. Agencias de viajes.

3.1.2. Estudio fotogréfico.

3.1.3. Reparacioén y/o boleado de calzado.

3.1.4. Alquiler de vehiculos.

3.1.5. Cerrajerias.

3.1.6. Cibercafés.

3.1.7. Alquiler de sillas, mesas y loza.

3.1.8. Alquiler de ropa.

3.1.9. Lavanderias, tintorerias, planchadurias.

3.1.10. Sastrerias y talleres de costura y arreglos de ropa.

3.1.11. Salas de masajes terapéuticos, quiropracticos y fisiatricos.

3.1.12. Peluqueria, estéticas, salas de belleza y spa.

3.1.13. Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones.

3.1.14. Sanitarios Publicos.

3.1.15. Alquiler de bicicletas.

Servicios a empresas y particulares.

3.2.1. Imprentas y Encuadernaciones.

3.2.2. Limpieza de oficinas, hogares e industria.

3.2.3. Maquilay plotteo de planos y Centros de copiado.

3.2.4. Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de oficina y
computadoras.

3.2.5. Reparacion y Tapiceria de muebles.

3.2.6. Servicios de Fumigacion.

3.2.7. Empresas constructoras con areas de almacenaje de materiales, o
magquinaria.

3.2.8. Compra, venta, y almacenamiento de articulos y productos para el
reciclaje.

Servicios Automotrices.

3.3.1. Negocios de alineacién, balanceo, venta y montaje de Llantas.

3.3.2. Talleres de enderezado, pintura, y/o modificacion de vehiculos.

3.3.3. Talleres eléctricos, mecanico automotriz y aire acondicionado.

3.3.4. Talleres de Reparacion y mantenimiento de traileres.

3.3.5. Negécios de tapiceria automotriz.

3.3.6. Lavado de autos.
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3.4.

3.5.

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.3.7. Lavado y engrasado de autos y camiones.

3.3.8. Vulcanizadoras.

3.3.9. Negocios de venta, instalacion y carga de acumuladores.

3.3.10. Negocios de venta y reparacién de parabrisas.

Alimentos y bebidas.

3.4.1. Restaurantes formales, Cafeterias y de Comida rapida.

3.4.2. Comida casera para llevar, Antojitos, Taquerias y Fondas.

3.4.3. Refresquerias, Neverias y Paleterias.

3.4.4. Bares, Cantinas y restaurantes-bar.

3.4.5. Depésitos de venta de Cerveza y Bebidas alcoholicas, para llevar.

3.4.6. Servicar.

Entretenimiento.

3.5.1. Auditorios, teatros, cines.

3.5.2. Salas o centro de Espectaculos, salones de conciertos, centros de
convenciones.

3.5.3. Discotecas y salones de balile.

3.5.4. Centros nocturnos.

3.5.5. Autocinemas.

Deportes y esparcimiento.

3.6.1. Boliche, billares, pista o areas de patinaje, area de juegos de maquinitas
y videojuegos, instalaciones para escaladas.

3.6.2. Gimnasios, estudios de danza, yoga, aerobicos y ensefianza de artes.

3.6.3. Juegos mecanicos.

3.6.4. Canchas deportivas.

3.6.5. Estadios, arenas deportivas.

3.6.6. Centros o clubes deportivos (salon de eventos, albercas, canchas,
instalaciones deportivas, etc.).

3.6.7. Campos de equitacion, galgédromos, hipodromos, lienzo charro, plazas
de toros, palenques, velédromo/ciclodromos.

3.6.8. Campos de gotcha paintball.

3.6.9. Campos de golf.

3.6.10. Campos de tiro.

Recreacion social.

3.7.1. Clubes sociales.

3.7.2. Salones para fiestas y eventos sociales.

3.7.3. Salones para fiestas infantiles.

Alojamiento.

3.8.1. Casas de asistencia y Casa de Huéspedes.

3.8.2. Hostales y Posadas.

3.8.3. Suites ejecutivas y cuartos o habitaciones de renta tipo Airbnb.

3.8.4. Hoteles de 3 estrellas y menos.

3.8.5. Hoteles de 4 estrellas y mas. Hoteles Boutique.

3.8.6. Moteles.

Administraciéon Privada.

3.9.1. Bancos, Casas de bolsa, Oficinas de atencién al publico de Afores, Caja
de ahorros y Servicios financieros, Fianzas y seguros.

3.9.2. Cajas generales de bancos o empresas financieras.

3.9.3. Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de prestamos.

3.9.4. Oficinas administrativas de profesionistas.

3.9.5. Notarias.

3.9.6. Oficinas Corporativas de empresas.

Administracién Publica.

3.10.1. Consulados y Embajadas.

3.10.2. Edificios de Sindicatos y Partidos Politicos.

3.10.3. Oficinas de la Administracién Publica, Federal, Estatal o Municipal.
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3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.10.4. Oficinas de Organismos Descentralizados.

3.10.5. Oficinas del Registro Civil.

Seguridad y Justicia.

3.11.1. Casetas de vigilancia policiaca.

3.11.2. Estaciones o cuarteles de Policia y Transito.

3.11.3. Cuartel o estaciones de Proteccion civil y de Bomberos.

3.11.4. Centros de rehabilitacion social y adicciones.

3.11.5. Centros de readaptacion social (Juvenil y Adultos).

3.11.6. Juzgados, Tribunales y Ministerios Publicos.

3.11.7. Oficinas e instalaciones de Seguridad Privada.

3.11.8. Instalaciones de empresas de Traslado de valores.

Servicios Religiosos.

3.12.1. Seminarios, Conventos o Internados de religiosos.

3.12.2. Templos, capillas y lugares o espacios de culto.

3.12.3. Salones de eventos religiosos y casas Parroquiales.

Servicios Funerarios.

3.13.1. Funerarias y Capillas de Velacion.

3.13.2. Crematorios para humanos o para mascotas.

3.13.3. Columbarios / Osarios y Areas de nichos para colocar cenizas de
difuntos.

3.13.4. Panteones y Cementerios.

Comunicacion y Transporte.

3.14.1. Agencia u oficinas de correos y/o Telégrafos.

3.14.2. Centrales de Telefonia, Telemercadeo o Centros de contacto.

3.14.3. Centros de distribucion y/o oficinas de mensajeria y paqueteria.

3.14.4. Estaciones deTV y/o Radio.

3.14.5. Estudios de grabacién de audio o video.

3.14.6. Estaciones o talleres de verificacion vehicular.

3.14.7.Bases o0 centrales de taxis.

3.14.8. Helipuertos.

3.14.9. Estacionamientos publicos o privados. (Autos)

3.14.10. Pensiones o estacionamientos para camiones de carga, traileres
0 autobuses.

3.14.11.Terminales de camiones de transporte urbanos, foraneos y de carga.

Salud.

3.15.1. Consultorios dentales, Psicolégicos, Médico tradicional y de Medicina
alternativa.

3.15.2. Laboratorio de analisis clinicos, médicos, dentales, radiologia,
ultrasonido, resonancias, etc.

3.15.3. Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y Centros
geriatricos.

3.15.4. Clinicas y Hospitales generales y de especialidades.

3.15.5. Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de Emergencia
y/o Proteccion Civil.

Asistencia Social.

3.16.1. Asilos o estancias de ancianos, casas de reposo.

3.16.2. Centros de integracion juvenil y familiar.

3.16.3. Guarderias, Casa cunas.

3.16.4. Hogares para indigentes y Albergues para migrantes.

3.16.5. Orfanatos.

Asistencia Animal.

3.17.1. Centros antirrabicos, Perreras municipales o refugios de mascotas.

3.17.2. Consultorios veterinarios, Estancias, y Clinicas veterinarias.

3.17.3. Salones de corte y estética para mascotas.

Educacion.
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3.19.

3.20.

3.18.1. Jardines de nifios, Estancias infantiles.

3.18.2. Escuelas Primarias.

3.18.3. Escuelas Secundarias.

3.18.4. Escuelas Preparatorias.

3.18.5. Escuelas Normales.

3.18.6. Institutos técnicos y/o académicos especializados.

3.18.7. Institutos Tecnolégicos y/o Universidades.

3.18.8. Locales para Asesorias académicas en todos los niveles.

3.18.9. Centros de actualizacion profesional.

3.18.10.Centros de educacion a distancia.

3.18.11.Centros de investigacion, desarrollo e innovacion.

3.18.12.Escuelas de educacion especial.

3.18.13.Escuelas de idiomas, artes y/o oficios.

Cultura.

3.19.1. Bibliotecas, Hemerotecas.

3.19.2. Galerias de arte, de Restauracion y/o Curadurias de arte.

3.19.3. Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales, casas
de cultura.

3.19.4. Acuarios.

3.19.5. Zooldgicos.

Almacenamiento.

3.20.1. Mini bodegas.

3.20.2. De productos inocuos, no inflamables y que no emiten a la atmosfera
substancias de ningun tipo.

3.20.3. De productos alimenticios.

3.20.4. De mobiliario y otros productos de madera de facil consumo por el fuego.

3.20.5. De productos quimicos, Corrosivos, Reactivos, Explosivos, Inflamables,
toxicos ambientales, o Bioldgicos infecciosos o0 sujetos a condiciones
particulares de manejo, listados en la NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

3.20.6. De productos quimicos no listados en la NOM- 052- SEMARNAT- 2005.

4. Industria.

4.1.

4.2.

Microindustria inofensiva hasta 10 empleados.

Aquella que no produce dafios ni molestias a la comunidad, personas o entorno,
donde se controlan y neutralizan los efectos de los procesos productivos siempre
dentro del propio predio.

4.1.1. Elaboracion de pasteles, dulces, paletas de hielo, mermeladas, salsasy
demas productos alimenticios caseros.

4.1.2. Elaboracién de Articulos de vidrio o ceramica.

4.1.3. Elaboracién de Joyerias y Orfebrerias.

4.1.4. Pallerias, Tornos, Afilidurias, Fresadoras, Rectificadoras, Herreria,
Soldadura,

4.1.5. Carpinterias y Ebanisteria.

4.1.6. Peleterias y Talabarterias

4.1.7. Taller de Taxidermia.

Industria ligera o pesada.

4.2.1. inofensiva. Aquella que no maneja materiales toxicos, inflamables,
corrosivos o radioactivos, no produce destellos luminosos, vibraciones o
ruido o si los produce estan dentro de los limites de las Normas Oficiales
Mexicanas vigentes sin necesidad de equipos especiales, no consume
mas de 750 Kvas. de energia eléctrica no requiere transporte ferroviario
dentro del predio;

4.2.2. Industria Molesta. La que por los procesos que en ella se realizan, la
materia prima o los productos que se elaboran, pueden ocasionar dafios
a la salud o a la propiedad, o bien, aquellas que pueden atraer insectos

37



4.2.3.

4.2.4.

0 roedores, producir ruidos o vibraciones, u otras consecuencias,
causando con ello molestias que pueden ocurrir a cualesquier hora del
dia o de la noche.

Industria Insalubre o contaminante. La que por los procesos que en ella
se realizan, la materia prima o los productos que se elaboran, pueden
generar vertimientos, desprendimientos, emanaciones, trepidaciones, y/o
ruidos que pueden alterar el equilibrio del ambiente o la incorporacion a
la atmosfera de substancias extrafias que perjudican directa o
indirectamente a la salud humana y al medio ambiente.

Industria de procesos Peligrosos. Que incluye el manejo de productos
Corrosivos, Reactivos, Explosivos, Inflamables, toxicos ambientales, o
Biolégicos infecciosos 0 sujetos a condiciones particulares de manejo,
listados en la NOM- 052- SEMARNAT- 2005. Pueden causar dafos de
cardcter catastréfico para la salud o la propiedad, en un radio que excede
los limites del propio predio.

5. Espacios Abiertos y Areas verdes.

5.1.

Espacio Publico.

5.1.1.
5.1.2.

Jardines, Parques, Explanadas, y Plazas.
Parques urbanos.

6. Infraestructura, Anuncios y otros.

6.1.

6.2.

Anuncios Publicitarios.

6.1.1.

6.1.2.
6.1.3.

6.1.4.

Anuncios semifijos pintados o colocados en las edificaciones. Incluye
lonas panoramicas de grandes dimensiones.

Anuncios tipo Pendén y Carteleras de eventos especiales.

Anuncios fijos permanentes colocados en las fachadas o en azoteas de
las edificaciones, fabricados en base a gabinetes metélicos o de otro
material, con o sin iluminacién interior y con o sin estructura de soporte.
Anuncios fijos permanentes denominados Unipolares o Espectaculares.
Incluye los denominados Pantallas Electrénicas.

Infraestructura urbana.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Hidréaulica.
6.2.1.1. Fuente de abasto.
6.2.1.2. Acueducto.
6.2.1.3. Tanques de almacenamiento o estaciones de bombeo.
6.2.1.4. Red de distribucion.
6.2.1.5. Planta potabilizadora o de bombeo.
Sanitaria.
6.2.2.1. Emisor.
6.2.2.2. Colector.
6.2.2.3. Canal de desagtie.
6.2.2.4. Planta de tratamiento de aguas negras.
6.2.2.5. Carcamo de bombeo de aguas negras.
Pluvial.
6.2.3.1. Emisor.
6.2.3.2. Colector.
6.2.3.3. Canal de desagiie.
6.2.3.4. Carcamo de bombeo.
6.2.3.5. Obras para la captura, almacenaje y/o conduccién o manejo de
aguas pluviales.
Eléctrica.
6.2.4.1. Planta de generacion edlica o solar de energia eléctrica
para el servicio publico.
6.2.4.2. Estacion o subestacion eléctrica.
6.2.4.3. Lineas de conduccion eléctrica de Alta Tension.
6.2.4.4. Lineas de distribucion de energia eléctrica en baja tension.
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6.2.5. Energia.
6.2.5.1. Planta de almacenamiento y distribucién de hidrocarburos.
6.2.5.2. Estacion de compresion de gas natural.
6.2.5.3. Ducto o poliducto de hidrocarburos.

6.2.6. Telecomunicaciones.
6.2.6.1. Antenas de telefonia celular y Torres de telecomunicaciones.
6.2.6.2. Redes de cableado aéreo para telecomunicaciones.

6.3. Agropecuario y forestal.

6.3.1. Agricola.
6.3.2. Pecuario.
6.3.3. Instalaciones para engorda de ganado.
6.3.4. Invernadero.
6.3.5. Aserradero.
6.3.6. Rancho cinegético.
6.3.7. Almacenes de acopio y distribucién de productos agropecuarios.

En el caso de que se solicite algun otro uso distinto a los aqui sefialados, la Secretaria
lo clasificara en el uso de los aqui sefialados con el que tenga mayor similitud.

En el municipio de Montemorelos, Nuevo Leén, quedan prohibidos los uso de suelo y
uso de edificacion para casinos, centros de apuestas, salas de sorteo, casas de juego y
similares.

Articulo 61. Para el caso del Centro de Poblacion de Montemorelos, Nuevo Ledn, la
zonificacion primaria se presenta en los planos E1-1, E1-2, y E1.3, del Programa Urbano
de Centro de Poblacion vigente.

Articulo 62. Las zonas o0 areas en que se subdivide el Centro de Poblaciéon de
Montemorelos, Nuevo Ledn, se clasifican en los siguientes tipos:

1. Zona de Consolidacion;
2. Zona de Crecimient